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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Jelen teleplilésrendezési szerzddeés (,Szerzddés”)
|étrejGtt egyrésardl

(i} BUDAPEST FOVAROS VII. KERULET
ERZSEBETVAROS ONKORMANYZATA (cim:
1073 Budapest, Erzsébet korit 6.
torzskényvi azonositd szam (PIR): 735704;
allamhaztartasi egyedi azonositd: 745268;
addszam:  15735708-2-42;  statisztikai
szamjel: 15735708-8411-321-01; képviseli:
Niedermiiller Péter polgdrmester); a
tovabbiakban: ,Onkormanyzat”

mdsrészrol

(i) Pearl Real Estate Development Kft.
(székhely: 1068 Budapest, Varosligeti fasor
38.; cégjegyzékszam:  01-09-431372;
addszam: 32573639-2-42;  statisztikai
szamjel: 32573639-6810-113-01;
képviselik: Kaan Yiice! és Kaya Murat Kerim
igazgatdsdgi  tagek), mint a cél
megvalositoja; a tovdbbiakban: ,Fejlesztd”

{Onkormanyzat és Fejlesztd tovabbiakban
kilon-kilon: ,Fél”; egylttesen: ,Felek”)

kdz6tt az alulirott helyen és napon, Budapest Févaros
Vil. ker. Erzsébetvdros Cinkorményzata Képviseld-
testliletének hatdrozata alapjén, az aldbbi feltételek
mellett:

1. EOGALMAK

Amennyiben a jelen Szerzddés kifejezetten masként
nem rendelkezik, az alabbi kifejezések a kbvetkezd
jeleniéssel birnak.

Felvonuldsi Teriilet: A Fejleszté szamara a
Fejlesztésre tekintettel az Onkorményzat altal
biztositott, jelen Szerzddés 1. sz. mellékletét
{Felvonulasi Terllet Tervei) képezd tervben sdrga
szinnel megjeldlt felvonuldsi  terllet, mely
nagysagrendileg 445 m2 kézterlleti részbél (371 m2
Sip utcai és 74 m2 Dohany utcai rész), illetve 23 db
(20 db Sip utcdban és 3 db a Dohany utcéban
taldlhatd) parkolohely mobilizécids terlletbdl all. A
félreériések elkerilése végett a felek rogzitik, hogy
az 1. sz. melléklet (Felvonuldsi Teriilet Tervei) jelenleg
felilvizsgdlat alatt all, azt a Felek késdbbi idGpontban
csatoljak jelen Szerzddés mellékieteként.

Feilesztés: az Ingatlanon vegyes, tdbbségében lakd
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URBAN DEVELOPMENT AGREEMENT

This urban development agreement {"Agreement”)
is entered into by and between

{i) BUDAPEST FOVAROS Vil  KERULET
ERZSEBETVARDS ONKORMANYZATA
(address: 1073 Budapest, Erzsébet korit 6.;
registration number (PIR}: 735704; public
finance unique identifier: 745268; tax no.
15735708-2-42; statistical number: 15735708~
8411-321-01;  represented by: Péter
Niedermilier, mayor); a hereinafter as:
“Municipality”

(i) Pearl Real Estate Development Kft.
(registered seat: 1068 Budapest, Varosligeti
fasor 38.; company registry no: 01-09-431372;
tax no: 32573630-2-42; statistical number:
32573639-6810-113-01.; represented by: Kaan
Yiice! és Kaya Murat Kerim, members of the
board of directors), as the performer of the
aim, hereinafter as: “Developer”

(Municipality and Developer shall be
hereinafter individually referred to as the
“Party” together as “Parties”)

Parties have entered into this Agreement based on
resolution of the representative body of Municipality
of Budapest, District VIl, Erzsébetvéros, under the
following conditions:

1. DEFINITIONS

Unless otherwise expressly provided in this
Agreement, the following terms shall have the
following meanings.

Staging Area: The area provided by the Municipality
to the Developer in connection with the
Development, as indicated in the plan attached as
Annex 1-Plan of Staging Area to this Agreement,
marked in vyellow color, which consists of
approximately 445 m2 of public space (371 m2
located in Sfp utca and 74 m2 located in Dohany
utca) and 23 pcs parking spaces {20 pcs located on
Sip Street and 3 pcs located on Dohdany Street) for
mobilization purposes. For the sake of clarity, Annex
1-Plan of Staging Area to this Agreement is under
review, and the Parties shall attach it as the Annex of
this Agreement at a |ater date.

Develogment: The construction of a mix-use, mainly
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rendeltetési céll épiilet kialakitdsa.

Fejlesztést Tdmogatd Intézkedések: Jelen Szerzddés
5.1 pontjdban meghatrozott a Fejlesziést az

Bnkormanyzat részérél eldsegitd intézkedések.

ingatlan; Budapest, VII. ker 34508 helyrajzi szamd,
kivett lakohaz, udvar .megieldlésd, 4.123 m?
alapteriiletii, természethen az 1075 Budapest, VIl
kerilet Sip utca 10 {Dohdny utca 10.) cim alatt
taldlhato ingatlan, melynek 1/1 ardnyd tulajdonosa a
Fejlesztd.

Kivitelezdk: A Koézcéll Beruhdzds elvégzésére
Fejieszt egyéni mérlegelése alapjdn kivdlasztott
elismert kivitelezdk.

Kiviteli Terv: Az Oinkormanyzat megbizasa alapjén és
kéltségén elkészitendd és a Fejlesztd altal a
késébbiekben elfogadisra  kerllld, a Kozcéld
Beruhdzasra vonatkoz6 részletes kiviteli terv, amely
tartalmazza a kiviteli terveket, mérndki rajzokat,
miiszaki specifikdciokat és az drazott kdltségvetést.
Onkormanyzat szavatol azért, hogy a Kiviteli Terv a
mindenkor hatalyos miiszaki el8irdsoknak megfelel.

Kizterillet Alakitisi  Terv: az Onkorményzat
meghizdsa alapjan és kdltségén készitett, a Telepitési
Tanulmanytervet (2. sz. melléklet) kovetd, a kiviteli
terveztetést megel&z8 tervfazis, melyet az
{nkorményzat Bizottsdga hagy jova.

Kothérfizetési  Kbtelezettség: a  Kotbérfizetési
Megaitapodas 7. pontjaban rogzitett, 2017. jGlus 1.
napjaté! kezd8dben az Ingatlanra vonatkozd
hasznalatbavételi  engedély  iranti kérelem
benyljtasdig fizetendd, napi 150.000, - Ft beépitési
kdtelezettség elmulasztisa miatt kirott kdtbérfizetési
kdtelezettség, mely a Kotbérfizetési Megallapodas
Fejlesztéire vald dtszélldsanak idépontja ota (2024,
cktober 29. napja) a Fejlesztdt terheli.

Kbthérfizetési Megallapodds; Onkorményzat és a
Tordai és Tarsai Kft., mint vevl kdzétt 2011,
december 14. napjan létrejétt, kothér rendezésérdl
s26l6 megéallapodas. A Kdtbérfizetési Megallapodas a
Tordal és Tarsal Kft., mint az Ingatlan kordbbi
tulajdonosanak beépitési kitelezettsége
elmulasztdsa miatt  fizetendd  kotbérfizetési
kotelezettséget rogaiti,

KbzcéiG Beruhdzas: A Kdzcél Beruhdzés korében a
Telepitési tanulmdnytery, Kéztertlet alakitasiterv, és
Kiviteli Terv szerinti Kozcéll Beruhdzassal Erintett
Terlleten taldlhaté  Utszakaszok és  jardak
megujitasat vallalja a Fejlesztd. A Felek régzitik, hogy
a Kozcéll Beruhdzas kdrébe a kdzmivekkel
kapcsolatos rekonstrukcids feladatok (az esdviz
elvezeté rendszer felgjitdsan kivil), valamint a
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residential building on the Property.

Develgpment Supporting Measures: The steps taken
by the Municipality to faclitate the Development as

defined in Section 5.1 of this Agreement.

Property: The property registered in the land registry
under topographical lot no. Budapest, District Vil
34508, with a description of residential building,
yard, with an area of 4,123 m? located under the
address 1075 Budapest, VI, ker. Sip utca 10 (Dohény
utca 10.) exclusively owned by the Developer.

Contractors: Recognized subcontractors
commissioned by the Developer at its sole discretion
to carry out the Public Purpose Investment.

Execution Plan: The detailed execution plan of Public
Purpose Investment containing the “for construction
design”, engineering drawings, technical
specifications and bill of quantities that shali be
prepared and financed by the Municipality, and later
on accepted by the Developer. The Municipality
ensures that the Execution Plan complies with the
effective technical regulations.

Public Space Development Plan: A planning phase
prepared on the Municipality's commission and at its
expense, following the Annex-2 Site Development
Concept Plan and preceding the execution planning
phase, which is approved by the Municipality's
Committee,

Penaity Payment Obligation: The penalty payment
obligation stipulated in point 7 of the Penalty
Agreement, payable from luly 1, 2017, until the
submission of the application for occupancy permit
for the Property, amounting te HUF 150,000 per day
due to the failure to meet the construction
obligation. This obligation has been the responsibility
of the Developer since the transfer of the Penalty
Agreement to the Developer on 29 October 2024,

Penalty_Agreement: Agreement imposing penalty
payment obligation concluded by and between
Municipality as seller and Tordai és Téarsai Kft, as the
buyer on December 14, 2011, The Penalty Agreement
stipulates the penalty payment obligation of Tordai
és Tarsai Kft., as the previous owner of the Property,
due to the failure to meet the construction
obligation,

Public Purpose Investment: Within the scope of the
Public Purpose Investment, the Developer
undertakes the renewal of the road sections and
sidewalks located in the Public Purpose Investment
Area according to the Public Space Development
Plan, Execution Plan and Site Development Concept
Plan. The Parties stipulate that reconstruction tasks
related to utilities (except for the reconstruction of
the rainwater sewage), and the refurbishment of the
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trolibusz halézat feldjitdsa nem tartoznak bele.

Kozcéld Beruhdzas Limitje: Fejlesztd a Kozeéld
Beruhazds elvégzésének, illetve elvégeztetésének
koltségei viselésének nettd 550.000.000,- Ft (azaz
otszazdtvenmillié magyar Forint} értékii fels§ hatéra,
mely 2026. évtdl évente kiigazitisra kerll jelen
Szerzddés rendelkezései szerint.

Kézcéld Beruhdzassal Erintett Teriilet:

A kovetkezd utcdk és keresztezbédések jelen
Szerzddés 2. sz mellékleteként  (Telepitési
Tanulmdnyterv) csatolt Telepitési tanulmanytervben
személtetett szakaszai:

e Dohdany utca Sip utca keresztezGdéséig
terjedé szakasza (a keresztez8déseket is
érintve)

e Waesselényi utca Sip utca keresztezédésétdl a
Dohany utca keresziezGdéséig terjedd
szakasza (a keresztezddéseket is érintve)

¢ Sip utca Dohany utcal keresztez&désétél a
Wesselényi utcal keresztezdéséig terjedd
szakasza (a keresztezédéseket is érintve)

Megvalosuldsi Garancia: A Fejleszt8 tarstulajdonosa,
a Polat Hungary Kft. {székhely: 1068 Budapest,
Varosligeti fasor 38; cégjegyzékszam: 01-09-208740;
adoszam: 25328619-2-42) &ltal 150.000.000,- Ft
(azaz szdzétvenmillid magyar forint) értékben az
Onkormanyzat részére adott bankgarancia.

Méptv.: A magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C
torveny.

Miiszaki Ellendr: Az Onkormanyzat dltal a Kozcéld
Beruhdzas elvégzésének ellendrzésére megbhizott, a
Méptv. 24. § {1) szerinti kamarai tagsdggal
rendelkezd, illetve a Méptv. 70. § (1) bekezdéséhen
felsorolt feltételeknek megfeleld miiszaki ellenér.

Téjékoztatd Munkavégzésrél: Az Onkormanyzat altal
kidllitandé és jelen Szerzddés 3. sz. meliékleteként
(Tdjékoztatds Munkavégzésrdl) csatolandd altalanos
téjékoztatds, mely a Fejlesztés és a Kozcéld
Beruhdzas vonatkozdsaban kllon-kiilon okirathan
tartalmazza a Fejlesztés hétkdznapokra és
munkasziineti napokra vonatkozé munkarendjét, a
munkavégzésbdl kizart napokat, a Fejlesztéssel
kapcsolatban vérhatd zaj-, hang-, és egyéb hatasokat,
valamint a forgalom rendjének varhatd véltozasait.

Telepitési  Tanulmdnyterv: Az  Onkormanyzat
megbizdsa alapjdn és koltségén készitett és a
Fejlesztd altal elfogadott, a Kbdzcélli Beruhdzdsra
vonatkozé Telepitési Tanulmdnyterv, mely a

ave
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trolley lines are not included in the scope of the
Public Purpose Investment.

Public Purpose Investment Limit: The costs of the
Public Purpose Investment shall be borne by
Developer within a cost limit of HUF net 550,000,000
{i.e. fifty-five hundred million Hungarian Forints),
which shall be indexed according to the provisions of
this Agreement,

Public Purpose Investment Area:

The following sections of the streets and
intersections as set out in Annex 2 - Site Development:
Concept Plan.

s The section of Dohany utca extending to the
intersection with Sip utca {crossings included)

s The section of Wesselényi utca from the
intersection with Sip utca to the intersection
with Dohdny utca [crossings included)

s  The section of Sip utca from the intersection
with Dohany utca to the intersection with
Woesselényi utca (crossings included)

Guarantee: A bank guarantee handed to the
Municipality as security provided by the co-owner of
Developer, Polat Hungary Kft. (registered office:
1068 Budapest, Vérosligeti fasor 38; company
registration number: 01-09-208740; tax number:
25328619-2-42), in the amount of HUF 150,000,000
{i.e. one hundred and fifty million Hungarian Forints).

Architecture Act: Act C of 2023 on Hungarian
Architecture.

Technical Inspectar: A technical inspector appointed
by the Municipality to supervise the execution of
Public Purpose Investment, holding the chamber
membership stipulated in Section 24 (1) of
Architecture Act and meeting the requirements listed
in Section 70 (1) of Architecture Act.

Information On__ Construction; The general
information prepared by the Municipality attached
herein as Annex 3~ Information On Construction. The
Information On Construction includes the work
schedule of the Development and the Public Purpose
Investment with respect to weekdays and holidays,
the days excluded from work, the expected impacts
of the Development works {noise, sound, and other
impacts), the anticipated changes in traffic
regulations in relation to the Development works.

Site  Development Concept Plan: The site
development concept plan for Public Purpose

Investment, prepared and financed by the
Munigipality, and accepted by the Developer, which
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Szerzédés 2. sz mellékletét  (Telepitési
tanulmanyterv) képezi.

Téritésmentes Atadds: A Kozcélt Beruhdzds egyes

(tszakaszainak elkésziiltét és az azokhoz kapcsolodd
forgalomba helyezési engedély kiadasat kovetden
azok Onkormanyzat részére vald, téritésmentes
épitési szolgaltatas jogcimén vald ataddsa.

2.

2.1

2.2

2.3

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELIA

Jelen Szerzédés megkotésének célja, hogy a
Fejleszté a Fejlesztést mepvaldsitsa az
Ingatlanon.  Ennek  érdekében jelen
Szerzdés  rendelkezései  szerint  az
Onkormanyzat  Fejlesztést  Tamogatd
intézkedéseket tesz, a Fejlesztd pedig elvégzi
a Kbzeél Beruhdzast a Kézeéll Beruhdzassal
Erintett Terileten. A Felek rogzitik, hogy a
Kozcéld  Beruhdzds a  Fejlesztéshez
sziikséges, azt tAmogatd beruhazdsok. Felek
megallapodnak, hogy a jelen Szerzddés a
Budapest Févaros VIl keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata tulajdondban levé
kbzteriiletek haszndlatardl és rendjérdl szold
6/2017 (1.17.) széamd  Onkormdnyzati
rendelete 3. § (3) és (4) bekezdédsének
megfelelé szerz8dés, amely rendelkezik
kozterilet-hasznalat dif megvaltasardl.

Felek kbzds érdeke, hogy a Fejlesziés és a
Kozcéli  Beruhdzds a  Szerzddésben
rogzitettek szerint megvaldsuljon. Ennek
megfeleléen a Fejles2té a Fejlesztés
megvalésitisa  érdekében  viéllalja a
Szerzédésben  meghatdrozott  Kbzcéld
Beruhdzds Kbzcéll Beruhdzds Limitjéig
térténd  megvaldsitasat, Onkormanyzat
pedig a Fejlesztést Tamogatd intézkedések
megtételét.

A Felek régzitik, hogy a Kdzcéld Beruhazas
elvégzése a Fejlesztés érdekében térténik. A
Kozcéll Beruhdzas a Fejlesztés tekintetében
alapvetd fontossagu, az élhetd és egeszéges
kérnyezetet tamogatd koévetelmeény a
megfeleld megkdzelithetdség kialakitdsa, az
Ingatlan megkodzelithetdségének biztositasa,
a kérnyék vonzohbd tétele. A Kézcéll
Beruhazassal Frintett Terileten varhatdan
megndvekvé  gyalogos- és  gépiarmii
forgalomn, valamint mélygarazs
kbzutcsatlakozdsa miatt a  Fejlesziés
sikerességéhez a  Kozcéll  Beruhazas
megvalositasa  szllkséges. A Kdzcéld
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forms Annex 2- Site Development Concept Plan of
this Agreement.

Free of Charge Transfer:_The transfer of the
compieted road sections of the Public Purpose
Investment to the Municipality under the legal title of
free construction service, following their completion
and the issuance of the related traffic permit.

2. PURPOSE OF THE URBAN DEVELOPVIENT
AGREEMENT

2.1 The purpose of this Agreement to enable
Developer implementing the Development on
the Property. To ensure the success of the
Development, the Municipality undertakes to
perform Development Supporting Measures,
and the Developer undertakes to perform the
Public Purpose Investment with respect to the
public Purpose Investment Area in accordance
with the provisions hereof. The Parties agree
that the Public Purpose Investment is necessary
for and is in support of the Development. The
Parties agree that the present Agreement is in
accordance with section 3. § (3) and (4) of the
Municipal Decree No. 6/2017 {I1.17.) on the use
and order of public spaces owned by the
Municipality, ~which provides for the
replacement of public space usage fees,

2.2 Parties acknowledge that the realization of the
Development and the Public Purpose
Investment as stipulated in this Agreement is in
their mutual interest. In accordance with the
foregoing, the Developer undertakes to perform
the Public Purpose Investment specified in the
Agreement within Public Purpose Investment
Limit for the purpose of implementing the
Development, while the  Municipality
undertakes to perform the Development
Supporting Measures.

2.3 The Parties stipulate that the Public Purpose
investment is carried out for the sake of the
Development. The Public Purpose Investment is
fundamentally important for the Development,
as the creation of access to the Property,
ensuring accessibility to the Property, and
making the surrounding area more attractive
are requirements that are required to create a
livable and healthy space for the future
residents. Due to the anticipated increase in
pedestrian and vehicular traffic, as well as the
connection of the underground garage to the
road located in the Public Purpose Investment
Area, the implementation of the Public Purpose

i
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Beruhdzés elvégzése hidnyaban tovdbba az
Ingatianon tervezett dtjard sem télthetné be
tervezett szerepét, és igy a Fejlesztés
prémium jellege nem érvényesiilhetne,

Az Onkormanyzat a Szerzédésben rogzitett
célok megvaldsitdsa érdekében - az
dnkormanyzati feladatai ellatésa kérében—a
Méptv. 92. §-a, valamint a 419/2021. (Vil.
15.) Korm. rendelet alapjan a Jelen
SzerzGdéssel teleplilésrendezési szerzdédest
két a Fejlesztével arra vonatkozoan, hogy a
jelen Szerz8déshen meghatérozott és a
Fejlesztds  megvaldsitdsdhoz  szitkséges
Kdzcéll Beruhdzast a Fejlesztd  jelen
SzerzBdés szerint megvalositsa.

Feiek riigzitik, hogy ahol a jelen Szerzddés
épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
haszndlatbavételi- illetdleg forgalomba
helyezési engedélyre hivatkazik —ideértve az
egyszerdl bejelentési eljdrasban és a
hasznaiatbavételt igazolo hatosagi
bizonyitvannyal szerezhetd épftési jogakat is
—~ azon a véglegessé vilt és végrehajthatd
engedélyt vagy azzal  egyenértéky,
jogszabédlyban meghatarozott aktust kell
érteni.

AFEJLESZTES .
fejlesztd  rogziti, hogy a  Fejlesztés
kivitelezése  sordn @ késBbbiekben

rendetkezésre alld6  modositott  épitési
engedély alapjan jdér el. A félreértések
elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy a
Fejleszt§ @ jogszabdly 4&ltal biztositott
hatdrok kézétt ezen dokumentumokat sajat
belatasa szerint jogosult médositani, illetve
madositasukat kezdeményezni. Az
Onkormanyzat a Fejlesztét a modositasok
tadmogatasardl biztositja.

A Fejlesztés tervezett Gitemezése:

e  épftési munkdk tervezett megkezdése:
2025. janudr 6.

e haszndlatbavételi engedély irénti
kérelem beadasanak iddpontja: 2027,
szeptember 23.

e egyéb, hasznédlatbavétell engedely
kiadasat nem befolydsolo kisebb vagy
esztétikai épitési munkak tervezett
befejezése: 2028, majus 31.

e
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Investment s necessary for the success of the
Development. Furthermore, without
completing the Public Purpose Investment, the
planned passage on the Property would not
fulfill its intended role, and the premium nature
of the Development could nat be realized.

In order to achieve the goals, set out in this
Agreement, and within the scope of performing
its municipal duties, the Municipality, based on
Section 92 of Architecture Act as well as
Government Decree 419/2021 (VIL15.}, with
the conclusion of this Agreement, enters into an
urban development agreement with the
Developer. The purpose hereof is to ensure that
Developer performs the Public Purpose
Investment necessary for the realization of the
Development according to the Agreement.

Parties stipulate that wherever this Agreement
refers to a building permit, construction permit,
occupancy permit or traffic permit — including
building rights obtained through simple
notification procedure or official certificate
confirming occupancy — it shall mean the
relevant final and binding permit, or an
equivalent act defined by law.

3. THE DEVELOPMENT
3.1 The Developer undertakes to perform the

construction activities of the Development
based on the building permit to be available in
an amended form at a later date. For the
avoidance of doubt, the Parties stipulate that
the Developer is entitled to amend or initiate
amendments to these documents at its own
discretion within the limits provided by law. The
Municipality undertakes to assure the
Developer of its support with respect to the
amendments.

3.2 The planned schedule of the Development:

e planned commencement of the
construction works: 6 January 2025.

» date of application for occupancy
permit: 23 September 2027,

s planned completion of other minor or
aesthetic construction works not
affecting the issuance of the
occupancy permit: 31 May, 2028

[
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Tekintettel arra, hogy az Ingatlanon Given that the Development reguires complex
megvalosuld Fejlesztés teljesitése komplex work, the Developer reserves the right to
munkat igényel, Fejlesztd fenntartja a jogot deviate from the above schedule. The
a fenti Utemezéstdl valo eltérésre. Fejlesztd Developer undertakes to regularly inform the
véllalja, hogy a Fejlesztéssel kapcsolatos Municipality of the status of the Development
épitési munkak alldsarol és a varhato construction works and any expected changes
{itemezésbeli mddositasokrdl rendszeresen to the schedule within a reasonable {imeframe.
és észszer(l id8ben tdjékoztatia az
Onkormanyzatot.

4. AKOZCELY BERUHAZAS 4. PUBLIC PURPOSE INVESTIMENT

4.1 A Felek rogzitik, hogy a Kozcéld Beruhazds 4.1 The Parties stipulate that the execution of the
elvégzése a Fejlasztés érdekét is szolgdlja, Public Purpose Investment also serves the
hiszen a Fejlesztées megvaldsuldsaval a interests of the Development, as the realization
Fejlesztés potencidlis véaséridinak igénye lesz of the Development will cater to the potential
a 20ldebb kornyezetre, illetve megfeleld buyers' needs for a greener environment and
mindségli, esztétikus megkdzelitd utakra, high-quality, aesthetically pleasing access roads,
amelyek a Fejlesztés prémium jellegét thereby supporting the premium nature of the
tdmogatjak. Felek rogzitik tovabba, hogy az Development. The Parties further state that the
kipzit haldzat jelen Szerzédés 2. sz renewal of the public road network in
meliékleteként (Telepitési tanulmdnyterv) accordance with Annex-2 Site Development
csatolt Telepftési tanulmdnyterv szerinti Concept Plan attached hereto would be an
megUjitasa a Fejlesztés hianyaban expense typically borne by the Municipality.

egyébként Onkormanyzatot terheld
raforditas lenne,

4.2, A Fejleszté kijelenti, hogy a Fejlesztés 4.2 The Developer declares that the execution of

megvaldsitdsahoz a Xozcéld Beruhazasok the Public Purpose Investment is necessary to
szilkségesek, azokat kizdrdlag a sajat carry out the Development. Developer further
Ingatlanan tervezett Fejlesztése declares that the Public Purpose Investment is
megvaldsitasédnak, illetve hasznositasanak made solely to facilitate the execution and use
eldsegitésére, sajat beruhdzasa részeként of the Development planned on its own
hajtia végre és a jelen Szerzédés szerint Property as part of its own investment.
megvaldsitandd. Az Onkormanyzat részére Furthermore, the Public Purpose Investments to
ingyenes eszkdzatadads keretében dtadandd be delivered to the Municipality as free assets
Kézcéld  Beruhdzasokra a  Fejlesztés pursuant to this Agreement are being made to
elgsegitése érdekében kerll sor, a facilitate the use of Developmeni and the
Fejlesztének nincs az  Onkorméanyzat Developer does not intend to make a gift or
irdnyaban ajandékozasi vagy adomanyozasi donation to the Municipality.

szandéka.

4.3, A Fejlesztd, arra tekintettel, hogy az 4.3 Inconsideration of the Municipality's support of

Oinkormanyzat a Fejlesztést tamogatja, a the Development, the Developer undertakes to
Kdzcéll Beruhdzas elvégzésére a sajat enter into construction agreements with
beldtdsa szerint  kivdlasztasra  ker(ld respect to the execution of the Public Purpose
Kivitelezékkel a Kozcéld Beruhdzds Limitje Investment with Contractors of its choice in the
értékéig kivitelezési szerzGdéseket kot total value of the Public Purpose Investrment
Fejlesztd rogziti, hogy a Kdzcéll Beruhdzas Limit. The Developer states that it holds liability
Limitjével aranyos felelGsséghiztositassal fog insurance proportional to the Public Purpose
rendelkezni és ezt fenntartja a Koézcéld Investment Limit and will maintain it until the
Beruhdzas Fejlesztd dltali befejezéséig, vagy completion of the Public Purpose Investment or
gondoskodik arrél, hogy a Kozcéld shall ensure that its Contractors will have
Beruhdzast megvaldsito kivitelez6 megfeleld appropriate  liability  insurance.For  the
feleldsséghiztositassal  rendelkezzen. A avoidance of doubt, the Parties stipulate that
félreértések elkeriilése érdekében a Felek the Developer will enter into construction
régzitik, hogy a Kozcéll Beruhdzds agreements with the Contractors for the
elvégzésére a Fejlesztd a Kdzcéll Beruhazas execution of the Public Purpose Investment
W/
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4.4,

4.5,

Limitje  értékéig kbt
Kivitelezékkel.
Beruhazas

szerzGdest a
Amennyiben a Kbdzcéld
megvaldsitdsa  sordn  az
engedélyezési eljdras miatt a Kézcéld
Beruhdzds Limitjét meghaladd tovabbi
munkdk elvégzése vaélik szitkségessé, az
Onkorményzat ezt Sajat koltségére, sajat
felel8sségére, sajdt eljdrasrendje szerint
koteles elvégezni azzal, hogy a Kozcéll
Beruhdazas Fejlesztd teljesitési hatdrideje az
ilyen tovdbbi munkdk elvégzésének
id&étartamaval automatikusan
meghosszabbodik (kivéve, ha azok ettd!
fuggetlen &nalléan befejezhetdk). Felek
régzitik, hogy a Kodzcéld Beruhdzas
Limitjének értéke a Fejlesztés jellegéhez és
mértékéhez képest aranyos, az
Onkormanyzatnadl  valéban  felmeriild,
Fejlesztd kozterilethasznalataval, illetve a
parkoldhelyek megvéltdsédval kapcsolatos
tobbletterhek kiegyeniitését, és a szilkséges
kiszolgalé intézmény és infrastruktira-
fejlesztések megvaldsulasat szolgaljak.

Felek rogzftik, hogy a Kbzcélti Beruhazis
elvégzését Fejlesztd a Kivitelezdktdl rendeli
meg a Kodzcéld Beruhazas Limitjéig. A
Kivitelez6k a Kbzcéld Beruhdzdsra tekintettel
az altaluk elvégzett munkakrdl a teljesitési
igazolasok kézhezvételét kévetSen Fejlesztd
részére  szdmlat allitanak ki, az gy
kibocsatott szdmlak megfizetésére Fejlesztd
koteles a Kdézedll Beruhazas Limitjéig. A
félreértések elkerllése érdekében a Felek
rogzitik, hogy ha a Kézeéld Beruhazas a
Kozcéll Beruhdzds Limitjét meghaladjik
annak kdltségeit az Onkormanyzat viseli, és
a Fejleszté az eredeti keretbsszegen feldli
munkalatok elvégzésére nem koteles.

Amennyiben a Kdzcéld Beruhézds kbitségei a
Kozcéld Beruhdzds Limitjét meghaladnak, a
16bbletkoltségeket minden esetben
Onkormanyzat  kételes  viselni. Az
Onkormanyzat jelen Szerzédés aldirdsaval
kotelezettséget vallal arra, hogy a Kézcéld
Beruhdzas Limitjét meghaladd munkak
tekintetében kiilén szerzddést kbt az érintett
Kivitelez8kkel vagy valasztdsa szerinti mds

kivitelezékkel. Felek rbgzitik, hogy az
Onkormanyzat megtéritési
kitelezettségének  nyomon  kévetédse

érdekében az Onkormdanyzat meghizott
pénziigyi ellendre a nyitott kényv (,open
hook”) elve alapjan betekinthet a Kivitelezék

bt

4.4

4.5
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exclusively up to the value of the Public Purpose
Investment Limit If, during the execution of the
Public Purpose Investment, additional works
beyond the Public Purpose Investment Limit
become necessary due to the permitting
process, the Municipality is obliged to carry
these out at its own expense, at its own risk, and
according to its own procedural rules, with the
provision that the completion deadline for the
Public Purpose Investment shall be extended by
the duration of such additional works {unless
those works can be completed independently).
The Parties stipulate that the value of the Public
Purpose Investment Limit is proportional to the
nature and extent of the Development, and it
aims to balance the additional burdens
genuinely incurred by the Municipality in
connection with the Developer's use of public
space and the compensation for parking spaces,
as well as to ensure the realization of the
necessary  supporting  institutions  and
infrastructure developments.

The Parties record that the Developer shall
commission Contractors to carry out the Public
Purpose Investment within the Public Purpose
Investment Limit. The Contractors will issue
invoices to the Developer with respect to the
works carried out in the Public Purpose
Investment upon receipt of the completion
certificates, The Developer shall pay the
invoices issued by Contractors but shall only be
liable to pay the invoices within the Public
Purpose Investment Limit. For the avoidance of
doubt, Parties stipufate that if the costs of the
Public Purpose Investment exceed the Public
Purpose Investment Limit, the excess costs shall
be borne by the Municipality, and the Developer
is not obligated to perform the works beyond
Public Purpose Investment Limit.

If the cost of the Public Purpose Investment
exceeds the Public Purpose investment Limit,
the Municipality shall in ali cases bear the
additional cost. By signing this Agreement, the
Municipality undertakes to enter into separate
construction agreements with the respective
Contractors or other contractors of its own
choice with respect to works exceeding the
Public Purpose Investment Limit. The Parties
stipulate that, in order to monitor the
Municipality's reimbursement cbligations, the
Municipality's appointed financial auditor may
review the invoices issued by the Contractors
with respect to Public Purpose Investment
works based on the "open book’ principle and is

78

Budapest Fﬁva’éns VI, keriilet
Erzsébetvdros Onkorményzata
Onkormanyzat

Fejl

#Yearl Real Estatej

eve menthft.
2td

Dr. Garldicz Péter
Upfved
KASZ{36060794



4.6

altal a Kozcéld Beruhdzds munkaira
tekintettel kibocsatott széamldkba, azokkal
kapcsolatban jogosult kérdéseket feltenni és
tovabbi informaciét kérni. Amennyiben az
Onkormanyzat megbizott pénziigyi ellendre
visszassagot észlel a szamldk kapcsén, a felek
idhiszem(i targyaldsokat folytatnak a helyzet
mihamarabbi megoldasdra. A félreériések
elkertlése végett Felek rogzitik, hogy a
pénziigyi ellendr tevékenységének
koltségeit az Onkormanyzat viseli.

A Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd dltal véllalt
Kozcéld Beruhdzas €s a Kdzcéld Beruhdzas
Limitje ardnyban vannak az Onkormanyzat
elvdrdsaival, igy a Fejleszté a Fejlesztéssel
kapcsolatban mds kozcéld  beruhdzds
végrehajtasara, azok finanszirozasara, illetve
egyéb pénzbeli juttatds nydjtdsara nem
kotelezhetd. Ugyanakkor Felek
megdllapodnak, hogy a Kozcéli Beruhdzas
biztositjak: Az értékkdvetési mérték alapja a
KSH altal kdzzétett épitdipari termeldi
arindex (.F kad” - épitdipar)
(https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/ hu/
ara0031.html) a vonatkoztatdsi mérték az
eldz8 év atlaga. Felek a Kozcéll Beruhazas
Limitjét a folyd naptari év elejére toriénd
visszamendleges hatallyal igazitjak ki. Az ar-
index csdkkenédsét nem kdveti kiigazitas,
tehat a Kbzeélt Beruhdzds Limitje az el6zd
naptiri évhez képest nem’ csokkenhet.
Onkormdanyzat Kézcéld Beruhazds Limit-
emelésének kdvetelésre valé joga akkor
szlinik meg, ha (i} ezt a jogat az
indexemeléstdl szamitott 12 hdénapon belll
nem érvényesiti; illetve (i) Fejleszté a
Kdzcéld Beruhazasra vonatkozo dtalanydijas
kivitelezési szerzddéseket a Kiviteli Tervek
alapjan a Kodzcéld Beruhazas Limitje (vagy
annak része) erejéig megkdtétte a
KivitelezGvel. Tekintettel arra, hogy &
Kdzcéll Beruhdzas szakaszokban készidl el,
ezért a Fejleszté 10bb kivitelezési szerzddést
fog kotni a Kivitelezdvel. Ennek megfeleléen
a Felek régzitik, hogy ha a kivitelezési
szerzddéshen meghatdrozott fix (ataldny)
véllalkozdi dij a Kozcéli Beruhdzas Limitje
részének erejéig terjed, kizdrélag a Kdzcéld
Beruhdzds Limitjének vallalkozdi dijon felll
fennmarado resze indexalandd a
tovabbiakban. A félreértések elkerilése
érdekéhen a Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd

altal megkétendd fix (dtaldny) dijas
szerzfdés a  potmunkdk  kivételével
iehetdseget dijndvekedésre nem

Vil 3\
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entitled to ask questions and request further
information in connection with such invoices. if
the Municipality's appointed financial auditor
identifies any irregularities regarding the
invoices, the parties shall engage in good-faith
negotiations to resolve the issue as soon as
possible. For the avoidance of doubt, Parties
record that the costs of the financial auditor’s
activities shall be borne by the Municipality.

The Parties stipulate that the Public Purpose
Investment and the Public Purpose Investment
Limit undertaken by the Developer are
proportionate to the expectations of the
Municipality. Therefore, the Developer cannot
be obligated to implement or finance any
additional public-purpose investments or
provide any other monetary contributions in
relation to the Development. The Parties agree
to ensure the value preservation of the Public
Purpose Investment Limit as follows: The basis
for value adjustment shall be the construction
producer price index published by the
Hungarian Central Statistical Office (KSH) {code
F - construction industry)
{{https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/ hu/
ara0031.html). The reference rate is the
average of the previous year. The Parties shall
adjust the Public Purpose Investment Limit
retrospectively to the beginning of the current
calendar year. A decrease in the price index will
not result in an adjustment, meaning that the
Public Purpose [Investment Limit cannot
decrease compared to the previous calendar
year. The Municipality's right to dernand an
increase in the Public Purpose Investment Limit
expires if (i} this right is not exercised within 12
months from the index adjustment; or (i} if the
Developer concluded a fixed fee construction
agreements with the Contractor based on the
Execution Plan in the value of the Public
Purpose Investment Limit {or part of it).
Considering the fact that the Public Purpose
Investment will be completed in phases, the
Developer will conclude more than one
construction agreement with the Contractor.
Accordingly, the Parties record that if the
Developer concludes construction agreement
for a fixed (lump sum} fee, which does not reach
the Public Purpose Investment Limit, the
remaining part of the Public Purpose
Investment Limit exceeding the fixed fee will be
subject to indexation. For the avoidance of
doubt, the Parties acknowledge that the
copstruction agreement for fixed (lump sum) to
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4.7.

tartalmazhat.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Kdzcéll
Beruhdzas megvaldsitasa soran a
Fejlesztének a Kozcéld Beruhazdssal Erintett
Terllet birtokat ideiglenesen vissza kell
adnia az Onkormanyzatnak (ideértve
kiiléndsen azt az esetet, amikor a Kbzcéld
Beruhdzas megvalositasa sordn a Fejlesztd
olyan  tovabbi elvégzendd  munkak
szilkségességét észleli, amelyek elvégzése
nem tartozik a Kdzcélt Beruhazis keretébe),
arra az idére, ameddig a Fejlesztd nincs a
Kbzcélll Beruhdzdssal Erintett Terilet
birtokdban, a Felek indexdlast nem
érvényesitenek. A Felek megallapodnak,
hogy ennek megfelelden az adott évben
alkalmazandd index Osszegét a terllet
visszaadasdval érintett id&szakkal cstkkentik
akként, hogy 365 napbdl levonjak a kiesett
napok szamat, majd az /gy kapott eredményt
elosztjdk 365-tel, és megszorozzdk az
alkalmazandd index mértékével. Az igy
kapott Osszeg lesz az alkalmazandd index.

Onkorményzat ezen kiigazitdsi igényével
legkorabban 2026. évhen élhet, 2026. év
janudr 1. napjara visszamendlegesen az
elgzd évre vonatkozoan. Felek rogzitik, hogy
a relevans, haszndlni  kivant drindex
megjelenésérdl Onkormanyzat a lehetd
legrévidebb iddn belil értesiti a Fejlesztét.

A Kbzcélu Beruhdzds megvalgsitasaval
dsszefiiggésben Onkorményzat feladatat
képezik kiiléndsen az alabbiak:

s ATelepitési tanulmanyterv, Kdzterllet
Alakitasi Terv, és a Kiviteli Terv
elkészittetése és az azzal kapcsolatos
kéltségviselés;

o Egyiittmikédés a
kdzmUszolgaltatokkal a sziikséges
kozmivek (eiekiromossag, viz stb.)
biztositdsa / bévitése érdekében, a
Kazcéll Beruhazassal Erintett
Teriileten az Onkormanyzat kéliségén,
amennyiben sziikséges;

e A Kiviteli Terv modositasanak
szitkségessége esetén azok
egyeztetése,  elkészittetése, azzal

kapcsolatos kdltségviselés;

A
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be concluded by the Developer shall exclude
any price increase {save for the additional
works).

The Parties stipulate that if, during the
implementation of the Public Purpose
investment, the Developer is required to
temporarily return possession of the Public
Purpose Investment Area to the Municipality
(including, in particular, cases where the
Developer identifies additional works that need
to be carried out but are not within the scope of
the Public Purpose Investment), the Parties shall
not enforce adjustment for the period during
which the Developer does not possess the
Public Purpose Investment Area. The Parties
agree that, accordingly, the applicable index
amount for the given year shall be adjusted for
the period affected by the return of the area.
This shall be done by subtracting the number of
days of unavailability from 365, dividing this
result by 365, and then multiplying by the
applicable index rate. The resultant figure will
be applicable index.

The Municipality may exercise this adjustment
right no earlier than the year 2026, retroactively
to January 1, 2026, compared to the previous
year. The Parties agree that the Municipality will
notify the Developer of the publication of the
relevant price index as soon as possible

In connection with the implementation of the
Public Purpose Investment, the Municipality's
responsibilities especially include the following:

* Arranging for the preparation of the
Site Development Concept Plan and
the Execution Plan and bearing the
associated costs;

¢ Coordination with the related utility
service providers in  order to
supply/renew necessary additional
utilities, (electricity and water, etc.)
within the borders of Public Purpose
Investment Area at the cost of the
Municipality if it is needed;

s If amendments to the Execution Plan
become necessary, Municipality shall
coordinate and arrange for the
preparation of relevant amendments,
and shall bear the associated costs;

/
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o A Kbozedld Beruhdzds elvégzésének
Miiszaki Ellenér &ltali ellendrzése,
Miiszaki Ellenér koltségeinek viselése;

e A Kozcélli Beruhdzas elvégzéséhez
szilkséges Osszes hatésagi engedély
beszerzése és azok rendelkezésre
allasanak biztositasa (ideértve,
amennyiben szlikséges: épitési
engedély, forgalomba  helyezési
engedély, és kozdtkezel8i hozzdjarulas
beszerzése).

Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd a Kodzcélu
Beruhdzast az  Onkormanyzat  éltal
elkészittetett és  atadott  Telepftési
Tanulmanyterv (2. sz. melléklet), Kdzteriilet
Alakitasi Terv, és Kiviteli Terv alapjan
végezteti el A Kiviteli Tervet az
Onkormdnyzat kbteles a Fejleszté szaméra
atadni 2026. jinius 30— ig. Felek rogzitik,
hogy a Kbzcéli Beruhdzas Fejlesztd altal
elvégzendd mliszaki tartalmat a Kozcéld
Beruhdzas Limitjéig hatérozzék meg, a
Kiviteli Terv ennek megfelelSen kizérolag azt
a miiszaki tartalmat tartalmazza, ami a
Kézcéld Beruhazas Limitje  erejéig
megvaldsithatd, A Fejlesztdé sajat beldtasa
szerint  jogosult a  Kiviteli Tervvel
kapcsolatban az Onkorményzat szaméra
valtoztatast javasolni, feltéve, hogy a Kiviteli
Terve nem  elég  részletes  vagy
onellentmondd. Valtoztatdsi javaslatiat a
Fejlesztd koteles az Onkormanyzatnak a
Kiviteli Terv kézhezvételétdl szamftott 15
napon belll jefezni. A Fejleszts javasiatainak
elfogadasardl az Onkorményzat koteles a
Fejleszté valtoztatasi javaslatainak
kézhezvételétdl szdmitott 15 napon beliil
visszajelezni. A Fejlesztd tovahba jogosult a
Kiviteli Terv atdolgozdsat kérni, ha
eléreldthatolag a Kiviteli Terv
megvalositasanak koltségei meghaladjak a
Kozcéld Beruhdzds limitjét a Fejlesztd altal
megkapott drazott kéltségvetési  kifras
szerint. Ebben az esetben az Onkormanyzat
koteles a lehetd legrévidebb iddn, de
legfeljebb a  véltoztatdsi  javaslatok
elfogadasarol valo tajékoztatds
megkiildésétd] szamitott 30 napon belll a
Kiviteli Tervet dgy modositani, hogy a
megvaldsitas kdltségei ne haladhassak meg
a Kézcélt Beruhazas Limitjét, Ennek soran,
ha szilkséges a Felek lehetdség szerint olyan
megoldasokat vagy munkakat térélnek a
Kiviteli Tervbdl, amik ondlld egységet

“h
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« Inspection of the performance of the
Public Purpose Investment through a
Technical Inspector and bearing the
costs of the activities of the Technical
inspectar;

¢ Obtaining any and all necessary
authority permits for the completion
of the Public Purpose Investment and
ensuring their maintenance (including,
if necessary, obtaining construction
permits, traffic permits, and road
management approvals).

4.8 The Parties stipulate that the Developer will

carry out the Public Purpose Investment based
on Annex-2 Site Development Concept Plan
attached hereto and Execution Plan prepared
and delivered by the Municipality. The
Municipality shall deliver the Execution Plan to
the Developer by 30 June 2026. The Parties
stipulate that the technical content of the Public
Purpose Investment to be realized by the
Developer shall be determined up to the Public
Purpose Investment Limit. Accordingly, the
Execution Plan shall contain a technical content
which can be realized up to the Public Purpose
Investment Limit. The Developer is entitled, at
its discretion, to propose changes to the
Execution Plan, provided that, the Execution
Plan is not detailed enough oritis contradictory.
The Developer is required to notify the
Municipality of any proposed changes within 15
days from the receipt of the Execution Plan. The
Municipality must respond to the Developer's
proposals within 15 days as of the receipt of the
relevant proposal. Furthermore, the Developer
is entitled to request the revision of the
Execution Plan if it is anticipated that the
implementation costs of the Execution Plan will
exceed the Public Purpose Investment Limit,
based on the priced budget received by the
Developer. In this case, the Municipality must
amend the Execution Plans to ensure that the
implementation costs do not exceed the Public
Purpose Investment Limit as soon as possible,
but within 30 days from sending the notification
of the acceptance of the proposed changes to
Developer. in the course of the above, the
Parties shall delete those part or technical
solution of the works {if possible} from the
Execution Plan, which form independent part
and those can be completed irrespective of the
activity of the Developer or those to be
considered as finishing works. The Municipality
shall complete those works — if necessary due to
permitiing — at its own costs, risk and based its
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képeznek, és a Fejlesztd tevékenységétél
fliggetlenill végezhetSk vagy annak befejezd
munkajadnak  tekinthetdk. Fzeknek a
munkdknak — ha az engedélyeztetés miatt
elvégzésitk szilkséges — az Onkormanyzat
sajat kéitségere és sajat kockazatara, sajat
szerzddése (az &ltata vélasztott harmadik
féllel} alapjan kdteles eleget tenni. Egyet
nem értéds esetén a Felek haladéktalanul
egyerztetd targyalast kezdeményeznek annak
érdekében, hogy a végleges Kiviteli Terv
legkésdbb a Felek altal a 4.13 pontban
megjeldlt Utemezés 1. Gtemének kezdete
eldtt 3 hédnappal rendelkezésre alljanak.
Ebben az esetben a Kiviteli Terv kizdrdlag a
Fejleszté jovahagyasat kovetden tekinthetd
véglegesnek. Abban az esetben, ha a Kiviteli
Terv a fenti hatdridét kovetSen keril
elfogadasra, a késedelem idGtartamaval a
Kozcélu Beruhazds elvégzésére a Fejlesztd
szdmara rendelkezésre &l hatdridé a
késedelem napjaival felréhatdsdgtol
fitggetlenlll meghosszabbodik.

Felek rdgzitik, hogy a Fejlesztd a Kbzcéld
Beruhdzds keretein belll a Kozcélu
Beruhézdssal Erintett Teriilet Gtszakaszainak
Telepitési Tanulmanyterv (2. sz. mellékiet),
Kozterllet Alakitdsi Terv és Kiviteli Terv
szerinti felljitdasara, humanizalasara,
zBlditésére kotelezett a Kbzcél Beruhazds
Limitje erejéig, illetve ezzel kapcsolatosan
koteles az  es@viz-elvezetd  rendszer
korszer(sitésére is. A Felek rogzitik, hogy a
Kozcéll Beruhdzas munkdiba a kézmiivek
{viz, dram, gdz és ezek széllitdsara szolgald
cstvek, egyéb kdzmlvekkel kapcsolatos
burkolat alatti egysegek) bdvitése, feldjitisa,
illetve a kdzmlvekkel kapcsolatos egyéb
szolgdltatdsok nem tartoznak bele. Fejlesztd
a Kézcéld Beruhazas bontasi munkai soran a
Felek  dltal  elSzetesen egyeztetett
idépontban  lehet8séget  biztosit az
Onkormaényzat szdmara arra, hogy a burkolat
alatti egységeket megtekintsek, allapotukat
felmérjék, és azok felljitdsardl déntsenek.
Felek rogzitik, hogy ilyen  munkdk
szitkségességérSi  az  Onkormédnyzat a
megtekintés  idépontjatdl szamitott 5
munkanapon  beliil  koteles  irasban
nyilatkozni a Fejleszté szamara. A fenti
hatdridd alatt a Kdzcéld Beruhazds munkai
sziinetelnek, az eltelt id6 a Kézcéld
Beruhazas elkészitési hataridejéhez
hozzdadddik. Amennyiben Onkormanyzat a
fenti hatariddn belll arrél nyilatkozik, hogy
nem szitkséges a kdzmlvek feltjitdsa, a

1)
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own agreement with the relevant third parties.
In the event of disagreement, the Parties shall
immediately initiate a consultation meeting to
ensure that the final Execution Plan are
available no later than 3 months before the start
of Phase 1 of the schedule specified in Section
4,13 hereof. In this case, the Execution Plan can
only be considered final upon the approval of
the Developer. If the Execution Plan is approved
after the aforementioned deadline, the
deadline available to the Developer for
completing the Public Purpose investment shall
be extended by the time period of the delay,
regardless of fault.

Parties record that Developer shall carry out the
renewal works, humanization and greening
based on the contents of Annex-2 Site
Development Concept Plan and the Execution
Plan with respect to the road sections of the
Public Purpose Investment Area and shall renew
the rainwater sewage system in the scope
thereof up to the Public Purpose Investment
Limit. The Parties agree that the scope of the
Public Purpose Investment does not include the
expansion, renovation, or other services related
to utilities (water, electricity, gas, and pipes for
their transportation, as well as other units
related to utilities beneath the surfaces). During
the demolition works of the Public Purpose
Investment, the Developer shall provide
opportunity to inspect and assess the condition
of the utility units below the surface for the
Municipality, at a pre-agreed time. The Parties
stipulate that the Municipality shall send a
written notice to the Developer within 5
working days from the inspection date stating
whether renovation or renewal works of the
utilities are necessary. During this above period,
the Public Purpose Investment works will be
suspended, and the time elapsed will be added
to the completion deadline of the Public
Purpose Investment, If the Municipality
declares within the stipulated period that the
renovation of the utilities is not necessary, the
Public Investment works will resume on the day
following the receipt of the notification by the
Developer, If the Municipality declares within

/
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4.10.

4.11.

Kozcéld Beruhdzds munkai az eértesités
Fejflesztd dltali kézhezvételének napjat
kévetd napon folytatodnak. Amennyiben az
Onkormanyzat hataridében arrdl nyilatkozik,
hogy sziikséges a kézm(ivekkel kapcsolatban
munkakat végezni, azokat Onkormanyzat a
kdzmliszolgaltatokkal egylittmiikédve
koteles megrendelni és  kiviteleztetni
Onkormdnyzat koltségén. A kdzmivek jelen
pont szerinti felljitasa sordn a Kozcéld
Beruhdzéds munkdi szlnetelnek, Fejleszts a
Kozeéll Beruhdzassal Erintett Terilet
relevans szakaszardl levonu, igy a Kdzcéld
Beruhazas elkészitési hatdrideje a kdzmiivek
felyjitésénak idGtartamaval
meghosszabbodik. Felek régzitik, hogy a
kozmiivekkel kapcsolatos munkdk tervezett
Utemezésérdl, a munkak allasardl és varhatd
befejezésérdl  Onkorményzat  koteles
rendszeresen és ésszer( idében tajékoztatni
Fejlesztot.

Amennyiben Kézcéla Beruhdzas
elvégzésének  megkezdését  kdvetSen
barmilyen okbdl a Kiviteli TervtSl eltérés
szilkséges, Felek vallaliak, hogy egymadssal
egylittmikédnek a Kivitell Terv modositasak
tigyében. A Kiviteli Terv maddositasanak
kdltségét Onkormanyzat viseli. A Kiviteli Terv
mddositasabdl szarmazd pdétmunka- és
tobbletmunka kéltségét a Kbzcéll Beruhazés
Limitigéig Fejleszté viseli, annak elérését
kovetden az Onkormanyzaf koteles azokat
megtériteni akként, hogy azokra kdzvetleniil
kot szerzédést az érintett Kivitelezékkel,
vagy vélasztdsa szerinti mds kivitelezGkkel,
vagy Onkormanyzat vélasztdsa alapjan
szerzGdésdtruhazassal belép a KivitelezGkkel
kotott szerzédésbe. Fejleszid koteles olyan
vallalkozasi szerz8dést kotni, mely a
vallalkozd, mint maradd
szerzgdésatruhdzashoz sziikséges
jognyilatkozatat tartalmazza.

A Kozcéld Beruhadzas végrehajtdsat az
Onkormanyzat altal megbizott M(iszaki
Ellendr rendszeresen ellenérzi. Felek
régzitik, hogy a Miiszaki Ellenér a Kdzcélld
Beruhdzdsrdl vezetett épitési naploba
betekinthet, ott észrevételeket tehet, illetve
a Kozcéld Beruhdzds egyes {temeinek
atadas-atvételi eljardsaiban részt vesz. Felek
régzitik, hogy a Kivitelezd Koézcéld
Beruhazassal kapcsolatos minden szdmldja
kidllitasdnak elbfeltétele a Miiszaki Ellendr
altal kiadott teljesitésigazolds, amelynek
kiallitasat  indokolatianul, jelentéktelen
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the stipulated period that works on the utilities
are necessary, it must order and carry out these
works in cooperation with the utility service
providers at its own cost. During the renovation
of the utilities according to this clause, the
Public Purpose Investment works will be
suspended, and the Developer will withdraw
from the relevant section of the Public
investment Area, thus the completion deadline
of the Public Purpose Investment will be
extended by the duration of the utility
renovation. The Parties stipulate that the
Municipality is obliged to inform the Developer
regularly and within reasonable time about the
planned schedule, the status, and the expected
completion of the utility works.

410 1f, for any reason, a deviation from the

Execution Plan becomes necessary after the
commencement of the Public Purpose
Investment, the Parties agree to cooperate with
each other to modify the Execution Plan. The
cost of modifying the Execution Plan shall be
borne by the Municipality. The Developer shall
bear the cost of additional and supplementary
work resufting from the modification of the
Execution Plan up to the Public Purpese
Investment Limit, and once this limit is reached,
the Municipality shall bear the respective costs
by entering into construction agreements with
the relevant Contractors or ather contractors of
its choice or, at the Municipality's discretion,
Municipality may enter into contract with
Contractors through a transfer of the
agreement. The Developer is obligated to
conclude a construction contract that includes
the Contracter's consent as the remaining party
for the transfer of the contract.

4.11The construction works of the Public Purpose

Investment shall be regularly monitored by the
Technical Inspector commissioned by the
Municipality. The Parties stipulate that the
Technical Inspector may inspect the
construction logbook kept with respect to the
Public Purpose Investment, may upload his/her
opinion therein, and may participate in the
handover procedures for each phase of the
Public Purpose Investment. The Parties
stipulate that all invoices issued by the
Contractors with respect to the Public Purpose
Investment shall be subject to the certificate of
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4.13.

hibdra  hivatkozdssal nem  jogosult
megtagadni, illetve nem jogosult annak
kiaddsdval indokolatlanul, jelentéktelen
hibadra hivatkozassal késlekedni. A Mfiszaki
Ellendr barmilyen késedelmes eljérasa
{ideértve kiildndsen a teljesitési igazolds
késedelmeas kiallitasat) esetén a Fejleszts a
késedelmi idStartamaval Kozcéld Beruhazas
elvégzésére eldirt hatarideje
meghosszabbodik. A meghosszabbodéds a
Fejlesztésre rendelkezésre 3ll6 hataridSre is
megfelelden irdnyad6, ha a késedelem a
Fejlesztést is érinti vagy ott is késedelmet
eredményez, Ugyanez az eljdrds Irdnyado
abban az esetben is, ha a Mfiszaki Ellenér
kivalasztasaval vagy meghizasaval az
Onkormanyzat késlekedik, és ez okozza a
késedelmet.

A Kozceéll Beruhézas Kiviteli Tervek szerinti
megvaldsitdsaval dsszefiiggésben Fejlesztd
feladatat képezik kiilondsen az aldbbiak (a
Kozedld Beruhdzds elvégzéséhez szilkséges
szilnetelésére értelemszerlien nem terjed
ki):

e Kdézcéld Beruhazassal Erintett Terllet,
mint munkaterilet atvétele, drzése,
baleset-, vagyonvédelmi biztositasa, a
munkateriilet dtvétellel a karveszély a
Fejlesztdre szall;

e Kozcéld Beruhdzas munkainak
alvéllalkozék dtjan térténd
kivitelezése;

s Alvalialkozék szémldinak kifizetése

{Kézcélu Beruhdzas Limitjének
erejéig);

o Mdszaki Atadas-atvételi eljardsok
lefolytatdsa (Mfiiszaki Ellendr

részvételével).

Felek rogzitik, hogy a Kozcéll Beruhazas
elvégzésének  varhatd (temezédse a
kovetkezd:

1. Gtem: Wesselényi utca Sip utca
keresztez8désétél a Dohdny utca
keresztezddeéséig (a
keresztezGdésekre vonatkozd
szakaszokat is ideértve) terjedd
szakasza: 2027 II. vagy lll. negyedév

2. Utem: Dohadny utca Sip utca
keresztezGdéséig (a
keresztezbdésekre vonatkozd

Ap
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completion of the Technical Inspector, the
issuance of which shall not be unreascnably
withheld and shall not be refused without
justification on the grounds of minor defects. In
the event of the Technical Inspector’s delay
(including, without limitation, any delay in the
issuance of a certificate of completion),
completion deadline imposed for the Developer
with respect to the Public Purpose Investment
shall be extended by the time period of the
respective delay. This extension shall also
appropriately apply to the deadline available for
the Development if the delay affects the works
of the Development or results in the delay in the
Development as well. If the delay is caused by
the Municipality's failure to select or appoint
the Technical Inspector, the same procedure
shall apply.

4.12With respect to the performance of the Public

Purpose Investment based on the Execution
Plans, the Developer shall undertake the
following (does not applicable in case of
suspension of the Public Purpose Investment
works):

s The Public Purpose Investment Area,
as the worksite, shall be taken over,
secured, and insured for accident and
property protection. Upon the
handover of the worksite, the risk of
damage transfers to the Developer.

*  The performance of the Public Purpose
Investment construction works via
Contractors;

e« Paying the invoices of Contractors of
{up to the Public Purpose Investment
Limit};

s Conducting  technical handover

procedures (with the participation of
the Technical Inspector).

4,13 The Parties record that the expected schedule

of the Public Purpose Investment construction
works is the following:

Phase 1: The section of Wesselényi utca
from the intersection with Sip
utca to the intersection with
Dohany wutca (including the
intersections): 2nd or 3rd
quarter of 2027,

Phase 2: The section of Dohany utca
extending to the Iintersection
- with Sip uica (including the

b
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4.14,

4.15.

szakaszt is ideértve} terjedd
szakasza: 2027 IV. negyedév

3. Utem: Sip utca Dohany utcai
keresztezddésétdl a Wesselényi
utcai  keresztezddéséig terjedd
szakasza: 2028 |. negyedév

Felek rogzitik, hogy jelen pont szerinti
Utemezéds mindbssze tdjékoztats jellegii,
attdl a Felek fenntartjdk az eltérés jogat.
Felek rogzitik, hogy az Utemezés pontos
meghatarozdsa sordn egymassal szorosan
egylttmUkddnek. A  Felek a Kdzedld
Beruhazas utolso, 3. Utemének hataridejét
2028. november 1. napjdban hatarozzak
meg, feltéve, hogy az Onkorményzat
részérdl nem merilt fel olyan kérilmény,
amely a Fejlesztd késedelmére ad okot.

Onkormdnyzat a jelen Szerzédés 3. sz
mellékleteként {Tdjékoztato
Munkavégzésrdl)  csatolt  Tdjékoztatét
Munkavégzésrdl a lakossag korében terjeszti
és attdl fuggetlenll is téjékoztatja
érintetteket a Fejlesztésr8l és a Kozcélu
Beruhdazasrdl a szitkségesnek  itélt
mértékben. Fejlesztd vallalja, hogy a Kdzcéld
Beruhdzdst és a Fejlesztést a Felek Altal
meghatarozott  Utemezésnek gs a
Tajékoztaté  Munkavégzésrdl (3. sz
melléklet) okiratnak megfelelden, az abban
foglalt korlatozdsok tiszteletben tartdsa
mellett valdsitja meg.

Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd eseti jellegli,
észszerl idében benyidjtott és indokolt
irésbeli kérelme alapjan Onkormanyzat az
Tajékoztatd Munkavégzésrdl okiratban (3.
sz. melléklet) szerepl§ munkavégzésbdl
kizért napok tekintetében Fejleszt&t (rasban
felmentheti a munkavégzéshdl kizdrt nap
megtartdsa aldl, a kivételes munkavégzés
feltételeinek rogzitése mellett. Fejleszté
kitelezettséget wvdllal arra, hogy a
tdjékoztatja az Onkormanyzatot arrdl, hogy
a Zsinagoéga fdrabbijaval / MAZSIHISZ-szel
vald megallapodasa értelméhen, mely vallasi
{innepnapok alatt nem végezhet épitési
munkalatot. Fejlesztd Onkormanyzat altali
eseti felmentése esetén jogosult a
munkaveégzésbd] kizart napon is folytatni a
Fejlesztés munkalatait, a felmentésben
foglalt rendelkezések szerint. Felek rogzitik,
hogy ebben az esetben Onkorményzat
kiteles a Fejlesztés munkalatai hatasainak

Ay
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intersections): 4th quarter of
2027.

Phase 3: The section of 5ip utca from the
intersection with Dohdny utca
to the intersection with
Wesselényi utca {including the
intersections): 1st quarter of
2028.

The Parties record that the schedule set forth in
this clause is for information purposes only and
is subject to deviation by the Parties. The Parties
undertake to cooperate closely in determining
the exact construction works schedule. The
Parties hereby set the deadline for the
completion of the final, Phase 3 of the Public
Purpose investment for November 1, 2028,
provided that there are no circumstances on the
part of the Municipality that would cause a
delay on the part of the Developer.

4.14 The Municipality will distribute the Information

On Construction attached herein as Annex 3 —
Information on Construction among the
residents and will independently inform the
affected parties about the Development and
the Public Purpose Investment to the extent
deemed necessary. The Developer undertakes
to implement the Public Purpose Investment
and the Development according to the schedule
determined by the Parties and in accordance
with Annex-3 Information On Construction
document, respecting the restrictions contained
therein.

4.15 The Parties agree that the Municipality may,

upon the Developer's reasonable, timely, and
justified written request, grant the Developer a
written exemption from the days excluded from
work as set forth in Annex-3 Information On
Construction, subject to the terms and
conditions of the exemption. The Developer
undertakes to inform the Municipality about
which religious holidays construction work
cannot be carried out, as per its agreement with
the Chief Rabbi of the Synagogue / MAZSIHISZ.
In the event of this ad-hoc basis exemption by
the Municipality, the Developer shall be entitled
to continue the construction works of the
Development on the days excluded from work
in accordance with the provisions set forth in
the written exemption. The Parties agree thatin
such case the Municipality shall communicate
to those affected by the effects of the
Development the Developer's performance of

/

Budapest F&vd ro?(l‘il. kerifet

Erzsébetvdros Onkormanyzata Fejlesztd

Onkormanyzat

rl Real Estate Devdiop t KEL Dr. Génfidcz Péter
Ugyvéd

KASZ: 36060794

..
it iR




WO W MW E S

W

érintettjei részére megfelelGen
kommunikalni a Fejlesztd munkavégzésbdl
kizart nap alatti munkavégzését.

A Fejlesztd vallalja, hogy a Kézeéll Beruhazas
birtokdt a mlszaki dtadéds-atvételi eljarasok
keretein belil dtruhdzza az Onkormanyzat
részére. Felek megdllapodnak abban, hogy
az  Onkormanyzat a  megvaldsult
utszakaszokat jegyzGkonyvben rogzitve,
miiszaki atadas-atvételi eljards keretében
veszi birtokba. Felek régzitik, hogy a
birtokdtruhdzas napja a mlszaki atadas-
atvételi eljdrasok lezdrdsanak idGpontja. A
Fejlesztd  vallalja, hogy a  Kdzcéld
Beruhdzdsra wvonatkozd szavatossdgi és
j6talldsi  jogokat a  birtokatruhazassal
egyidejileg Onkorményzatra ruhdzza. A
Felek az atruhdzashoz szlikséges Kivitelezdi
hozzdjdrulasokrél a kivitelezési
szerzddésekben gondoskodnak. A Felek
rogzitik, hogy Fejlesztd a birtokatruhazaskor
megjeldli az Onkormanyzat részére e
szavatossdgi és jotdllasi jogok koételezett
Kivitelez6it. Felek megdllapodnak, hogy
amennyiben a Kdzcéld Beruhdzas elkésziiltét
kdvetd 2 éven belll a szavatossagi és vagy
jotallasi igény vagy mas hibds teljesitési
igény kotelezettje, mint kivitelezd jogutéd
nélkil megszlnt vagy ellene cséd- vagy
felszamolasi eljards meginditdsat a birdsag
joger8s  hatdrozatdval  elrendeli, az
Onkorményzat jotélldsi, szavatossdgi jogét
vagy mas hibas teljesitési igény Fejlesztdvel
szemben is érvényesitheti, Fejlesztd ezen
kotelezettségeket atvdllalja, és a 4.20.
pontban foglal kizdrds ezen esetre nem
iranyada.

Onkorményzat kételes a szerzgdésszertien
teljesitett Kdzcéll Beruhdzds birtokat
dtvenni. A Fejlesztd & miszaki atadds-
atvételi eljaras megkezdésének tervezett
idépontja eldit legalabb 10 munkanappal
tajékoztatia Onkormdnyzatot a Kézcéld
Beruhdzds varhaté elkésziiltének
idopontjardl. A miiszaki atadds-dtvétel
vérhatd idStartama 15 munkanap.
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the Development on the day of the exclusion.

4,16 The Developer undertakes to handover (into

possession) the Public Purpose Investment to
the Municipality within the framework of the
technical handover of the Public Purpose
Investment. The Parties agree that the
Municipality will take possession of the
completed road sections through the technical
handover procedure, documented in a
handover protocol. The Parties record that the
date of the transfer of possession shall be the
date of the completion of the technical
handover procedure. The Developer undertakes
to transfer the warranty and guarantee rights
related to the Public Purpose Investment to the
Municipality simultaneously with the handover,
The Parties ensure in the construction contracts
the necessary Contractor consents for the
transfer. The Parties record that the Developer
will specify the liable contractors for these
warranty and guarantee rights to the
Municipality at the time of transfer of
possession. The Parties agree that if, during a
period of maximum 2 years calculated from the
completion of the Public Purpose Investment,
the party responsible for the warranty or other
defective performance or subject to the liability
claim (as the Contractor} ceases to exist without
legal succession or the initiation of bankruptcy
or liguidation proceedings against it is ordered
by a non-appealable and binding court decision,
the Municipality may enforce its warranty,
other defective performance and liability rights
against the Developer. The Developer assumes
these obligations, and the exclusion stated in
Section 4.20 shall not apply in this case.

4.17The Municipality shall take possession of the

Public Purpose Investment if it is completed in
accordance with this Agreement. The Developer
shall notify the Municipality of the expected
completion date of the Public Purpose
Investment at least 10 days before the
scheduled commencement date of the technical
handover procedures. The expected duration of
the technical handover is 15 workdays.

4.18. A Fejlesztd a miiszaki atadas-atvételi eljaras  4.18Concurrently with the commencement of the
megkezdésével egyidejlleg atadja az technical handover procedures, the Developer
Onkormanyzatnak a forgalomba helyezési shall furnish the Municipality with all available
eljaras lefolytatdsahoz szitkséges, a miszaki documents and statements required for the
dtadas-atvételi  eljaras  megkezdésekor technical handover procedure. The Parties
rendelkezésére allé valamennyi acknowledge that (i} obtaining all necessary
dokumentumot és nyilatkozatot. Felek regulatory approvais and authority permits for
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rogzitik, hogy a fentiekben rdgzitettek
alapjdn a mar birtokba vett Kézcéld
Beruhazds minden szUkséges (i} hatosagi
engedélyének beszerzése, és (i) a Kiviteli
Terv részét nem képezd vagy a Kdzcéld
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the Public Purpose Investment, and (i)
completing ali works not part of the Execution
Plans or exceeding the Public Purpose
Investment Limit but required for the
permitting handed over to the Municipality is

Beruhdzas Limitjét meghaladd, de a the exclusive responsibility of the Municipality.
befejezéshez vagy engedélyezéshez During the permitting procedures, the
sziikséges munka elvégzese az Developer shall support the Municipality. If,

Onkormanyzat kizarolagos feladata. Az
engedélyezési eljardsok soran Fejlesztd
kiteles az Onkorméanyzatot tédmogatni.
Amennyiben az eljardsok sordn a Fejlesztd
tovabbi nyilatkozatanak beszerzése vagy
meglévd  nyilatkozatdnak = moddositasa
szitkséges azt kilon koltség és  dij
felszamitdsa nélkit a lehetd legrdvidebb
idén, de maximum 5 napon belll kételes

rendelkezésre bocsatani.

during the permitting procedures, Developer’s
additional declarations are required or its
existing declarations need to be modified, the
Developer must provide these at no additional
cost or fee within the shortest possible time
frame, but no later than 5 days.

4.19. Felek rogzitik, hogy amennyiben a miiszaki ~ 4.19The Parties agree that if the technical handover
dtadas-atvételi elidras és igy a birtokbaadds and the handover procedure fails to occur at the
a meghilsul a Felek &ltal el8zetesen prearranged time due to (i} a reason
egyezetetett idéponthan (i) az attributable to the Municipality {including but
Onkormanyzat  felr6hatd  magatartasa not limited to the case if the Municipality rejects
{ideértve, ha az Onkormanyzat az atvételt the handover for minor defect) or (ii} the
rendeltetésszer( hasznalatot nem absence of the representatives of the
akadalyozd hiba miatt tagadja meg); illetve Municipality or the Technical Inspector,
(i) az Onkorményzat képviseléi vagy a Developer shall notify the Municipality of the
Miiszaki Ellenér tavolléte miatt, Fejleszté rescheduled time of the technical handover, If
értesitést kild az Onkormanyzat szémdra a the technical handover is unsuccessful at the
miiszaki dtadas-atvétel kezdetének rescheduled time for the reasons (i} and/or {ii}
potidpontjardl.  Amennyiben a miszaki above, the Developer is entitled to unilaterally
itadds-atvétel kezdete a pdtidéponthan is declare the technical handover successful, and
meghitsul a fenti {i)-{ii) okok miatt, Fejlesztd to transfer the possession of the Public Purpose
jogosult egyoldalian sikeresnek nyilvanitani Investment to the Municipality, by leaving the
a miliszaki atadas-atvételt, az Onkormanyzat affected section of the Public Purpose
részére dtadni a Kbzcéla Beruhazas birtokat, Investment Area, and sending all necessary
levonulni a Kézcélti Beruhdzassal Erintett documents for the permitting processes or
Terillet adott szakaszardl, és jogosult warranty rights to the Municipality via mail. The
minden tovabba, forgalomba helyezéshez, Parties further agree that, in such a case, the
szavatossdgi jog gyakorldsdhoz szlkséges absence of the Municipality shall be interpreted
iratot postai Gton az Onkorményzat részére as unconditional acceptance of the Public
megkildeni. Felek rdgzitik, hogy ebben az Purpose Investment, and the Developer shall
esetben az Onkorményzat tavolléte a not be obligated to correct any defects related
Kozcéll  Beruhdzds  feltétel  nélkiii to the Public Purpose Investment.
elfogadasat jelenti, igy Fejleszté nem
kételezhetd a  Kozcéld  Beruhdzasra
tekintettel hibajavitasra.

4.20. Az Onkormanyzat kijelenti és elismeri, hogy  4.20The Municipality declares and acknowledges

a Kézcéll Beruhdzds Gtjan megvaldsitott
Utszakaszok miiszaki dtadds- atvétel dtjan
térténd birtokbavételét kbvetden a Kdzcéld
Beruhazédssal Erintett Terilet {(vagy annak
egy Utszakasza) izemeltetése, karbantartasa
és fenntartdsa helyl hatdsagként az
Onkormanyzat felelGssége.

m

that foliowing the handover via technical
handover of the road sections implemented
through the Public Purpose Investment, the
operation, maintenance, and upkeep of the
Public Purpose Investment Area {or its sections)
will be the responsibility of the Municipality as
the local authority. The Municipality shall not be

/
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4.21.

5.

5.1,

Onkormanyzat nem jogosult semmilyen
pénziigyi vagy egyéb igényt érvényesiteni a

Fejlesztbvel szemben az utedk
{zemeltetésével,  karbantartdsaval 8s
fenntartdsaval kapcsolathan a
birtokdtruhazast kdvetéen, Az
Onkorményzat tovébbd nem jogosuit
szavatossdgi, jotdlldsi vagy mas hibas
teljesitési  igény  érvényesitésére a

Fejlesztével szemben.

Felek rbgzitik tovabbd, hogy a Kbézcéld
Beruhazas keretében megvaldsult eszkdzok
tulajdonjogat  Téritésmentes  Ataddas
keretében a birtokatruhazassal egyidejiieg a
Fejleszté az Onkormanyzatra ruhdzza. Az
Onkorményzat a Téritésmentes Ataddshoz
szitkséges szerzddés megkdtésére
kotelezettséget vdllal, és a Téritésmentes
Atadast elfogadja.

KOZCELU BERUHAZAST ES FEJLESZTEST
TAMOGATO INTEZKEDESEK

Az Onkormanyzat Fejlesztést és Kdzcéld
Beruhazds megvaldsitasat az alabbi jogi- és
nem jogi eszkbz6kkel végzi:

a) A Fejlesztéssel és Kozcéll Beruhdzas
végzésével  Dsszefiggésben  a
Felvonulasi  Terulet  dijfizetési
kotelezettség felfitggesztése
melletti haszndlatdnak biztositasa;

b) A Fejleszté fenndllé Kétbérfizetési
Kotelezetiségének felfiiggesztése;

c} A helyi épitési szahalyzatban eléirt,
a Fejlesztés keretében |étesitendd
parkoldhelyek szamanak maximum
30%-al £drténd csokkentése;

d) A Fejlesztd el6zetes kérelme alapjan
a Fejlesztés kivitelezéséhez
szitkséges mértékben az athaladd
gyalogos- és  kozati  forgalom
ideiglenes  korldtozdsdban  vald
kdzremlikodés;

e) Az Ingatlan homlokzatdn a Fejleszté
épitési rekldmhaldjanak Fejlesztés
kiviteli iddszakdban térténd
elhelyezésének tdmogatdsa;

f) Tajékoztato Munkavégzésrdt (3. sz.
melléklet) elkészitése és lakossag

i
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entitled to assert any financial or other claims
against the Developer in relation to the
operation, maintenance, and upkeep of the
streets after the transfer of ownership. Further,
the Municipality shall not be entitled to enforce
any warranty, guarantee, or other defect
liability claims against the Developer.

4.21The Parties further record that the Developer

will transfer ownership of the assets
implemented within the Public Purpose
Investment to the Municipality simultaneously
with the transfer of possession, through Free of
Charge Transfer. The Municipality undertakes to
enter into the necessary agreement for the Free
of Charge Transfer and accepts the free of
charge transfer.

5. SUPPORTING MEASURES WITH REGARD TO
PUBLIC PURPOSE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT

5.1 The  Municipality  will  support  the

implementation of the Development and the
Public Purpose Investment using the following
legal and non-legal measures:

a) Ensuring the use of the Staging Area in
connection with the execution of the
Development and the Public Purpose
Investment, with the suspension of the
payment obligation for its use;

b) Suspension of the Developer's existing
Penalty Payment Obligation;

¢} Reducing the number of parking spaces
required to be established within the
Development with maximum 30%, as
prescribed in the local zoning regulations;

d) Assisting with the temporary resfriction of
pedestrian and vehicular traffic as necessary
for the execution of the Development,
based on the Developer's prior request;

e} Supporting the placement of the
Developer's construction advertisement
banner on the facade of the Property during
the  construction period of the
Development;

f) Preparing and communicating the content
of Annex-3 Information On Construction to

/
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felé kommunikaldsa;

g) Fejlesztéssel Osszefliggésben az
dllvényok altal elfoglalt teriitet utan
fizetendé  kozterllet hasznalati
dijfizetési kitelezettség
felfiiggesziése.

(a tovabbiakban egylttesen: ,Fejlesztést Tamogatd
Intézkedések”)

5.2. Felvonulasi Terlilet diifizetési kdtelezettség

felfiggesztése melletti haszndlata

Az Onkormanyzat a Fejlesziés és a Kdzcéld Beruhdzés
végzésére tekintettel jelen Szerzddés 1. sz
mellékietét (Felvonuldsi Terilet Tervei} képezd terv
szerinti Felvonuldsi Teriilet hasznalatat dijfizetési
kbtelezettség felfliggesztése mellett biztositia a
Fejlesztd szaméra a Fejlesztés haszndlatbavételi
engedély kiadasi kérelmének Fejlesztd  altali
benyljtasdig.

Felek rogzitik, hogy a Fejlesztés 3.2 pontban foglalt
{itemezéséhez képesti késedelme esetén Fejlesztd
frasban értesiti az Onkormanyzatot a vérhatd
késedelemrdl, és a késedelem kovetkeztéhen
modosult Utemezésrdl. Onkorményzat a madosult
Utemezés szerint is koteles biztositani a Felvonulasi
Terillet  dijfizetési kotelezettség felfliggesztése
melletti hasznélatat. Amennyiben a Fejlesztd 2027.
november 30. napjdig nem hagyja el a Felvonulasi
Terliletet, Onkorményzat irasban kbteles értesiteni
Fejlesztét a Felvonulasi Teriilet Onkormanyzat
felfiigpesztett  fizetési  kotelezettség  melletti
biztositasanak megsziinésérdl, és felszolitani
Fejlesztdt a Felvonuldsi Terlilet tovabb hasznalatanak
dijairdl, melyet Onkormanyzat 2028. midrcius 31,
napijdig tarto tlirelmi idSszakot kdvetden szamit fel és
szamldz Fejlesztd részére. Ennek megfelelSen,
amennyiben Fejlesztd olyan késedelme miatt,
amelynek  bekévetkezésérél  Onkorményzatot
elézetesen értesitette, 2028. marcius 31. napjaig
hasznalja a Felvonulasi Teriiletet, dgy a hasznaiati dij
fizetése ezen id6ponting kerill felflggesztésre. Felek
megdllapodnak, hogy az 5.4. pont (i) — {v}) pontjaban
meghatarozott esetekben az Onkormanyzat jogosult
a koézterllethasznalati dij utdlagos egydsszegli
kivetésére a felflggesztés iddszaka alatti hasznalat
ellenértékeként. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
Fejlesztés a tervezett hatdriddk szerint lezajlik és
Fejleszté 2027. novermher 30. napjaig vagy az
elBzetes értesités esetén 2028. marcius 31. napjaig
atadja a Felvonuldsi Terliletet, Fejleszt8 Felvonulasi
Terillet  haszndlathoz  kapcsolédd  dijfizetési
kotelezettsége teljesitettnek mindsiil.

A Felvonuldsi Terilet

diffizetési  kotelezettség
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the residents;

g} Ensuring the use of the area occupied by the
scaffolding in connection with the execution
of the Development, with the suspension of
the payment obligation for its use.

{(hereinafter collectively referred to as "Development
Supporting Measures")

5.2 Use of the Staging Area with the suspension of
the payment obligation

In consideration of the Development and the Public
Purpose Investment, the Municipality grants the
Developer the use of the entire Staging Area as per
the plan attached as Annex 1-Plan of Staging Area to
this Agreement, with the suspension of the payment
obligation until the Developer submits the
application for the occupancy permit for the
Development.

The Parties record that in the event of a delay in the
schedule outlined in Section 3.2 of the Development,
the Developer will notify the Municipality in writing
about the expected delay and the revised schedule as
a result of the delay. The Municipality is obligated to
ensure the use of the Staging Area according to the
revised schedule with the suspension of the payment
obligation. If the Developer does not vacate the
Staging Area by 30 November 2027, the Municipality
must notify the Developer in writing about the
termination of the Municipality's provision of the
Staging Area and request payment for the further use
of the Staging Area, which will be charged and
invoiced to the Developer after a grace period ending
on 31 March 2028. Accordingly, if the Developer uses
the Staging Area until 31 March 2028 due to a delay
about which the Municipality was previously
informed, the payment of the usage fee shall be
suspended until this date. The Parties agree that in
the cases specified in points (i)—(v) of Section 5.4, the
Municipality is entitled to impose a retroactive lump-
sum Staging Area usage fee as compensation for the
use during the suspension period. The Parties agree
that if the Development proceeds according to the
planned deadlines and the Developer hands over the
Staging Area by 30 November 2027 or in case of prior
information by March 31, 2028, the Developer's
payment obligation related to the use of the Staging
Area shall be considered fulfilled.

As part of ensuring the use of the Staging Area, with
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felflggesztése melletti haszndlatdnak biztositasa
kirében az Onkormdnyzat véllalia, hogy a Fejlesztés
teljes kivitelezési id8szaka alatt megsziinteti a
kozosségi gépjarmparkolast a Sip utcdban a BPohény
utca és Wesselényi utca kozdtti 1. sz, melléklet
{Felvonuldsi Teriilet Tervei] szerinti szakaszon. Az
Onkormanyzat véllalja, hogy a szakasszal érintett
parkoldhelyeket jelen Szerz8dés aladirasat kovetd 10
munkanapon belill szabadda teszi, Az Onkormanyzat
tudomasul veszi, hogy a Felvonuldsi Teriilet
megfeleld és kiliritett biztositédsa hidanyaban a
Fejlesziés nem kezdheté meg, ami a Fejleszté
szémdra szamottevd késedelmet okozhat.

A Fejlesztés munkalatainak idétartama alatt, illetve a
Kodzcéli Beruhdzas elvégzésének idStartama alatt az
Erzsébetvdrosi  Rendészeti  Igazgatdsag  (ERI}
ellendrizheti a Fejlesztd tényleges
kézterllethaszndlatat,

Felek régzitik, hogy Fejleszté a Felvonuldsi Teriilet
elhagydsanak napjan irasbeli értesftést kild
Onkormanyzat részére a Felvonuldsi Terllet
elhagyasanak tényérdl. Az Onkormanyzat tudomasul
veszi a Felvonulasi Terllet elhagydsat.

5.3. Kothérfizetési Kotelezetiség felfuggesztése

Felek rogzitik, hogy Fejlesztd mint kotelezett a
Kotbérfizetési Megallapoddsban  kirétt és a
Fejlesztére 2024. oktéber 29. napjan atruhdzott
Kétbérfizetési Kotelezettségnek eleget tett Szerzédés
aldirdsanak napjaig. A 2024. oktober 29. napjatdl
2024. november 30. napjiig terjedd fizetési
kotelezettségnek a Fejlesztd helyett a jogeldd All Iren
RE 1 Hungary Kft. {székhely: 1074 Budapest, Dohany
utca 10; cégjepyzékszam: 01-09-268611) tett eleget.
Az Onkorményzat a jogeléd teljesitését, mint a
Fejlesztd teljesitését kifejezetten elfogadja. Jelen
Szerzddés aldirdsaval Onkorményzat véllalja, hogy
2025. februdr 1. napjdtdl a  Fejlesztés
hasznélathavételi engedélye iranti kérelem Fejlesztd
altal az illetékes epitésiigyi hatdsdghoz vald
benyujtasaig felfiggeszti Fejlesztét a Kotbérfizetési
Kotelezettség aldl.

Felek rdpzitik, hogy a fenti rendelkezés egyben a
Kotbérfizetési Megéllapodds mddosltasénak is
mindsiil, amelyet a Felek a jelen Szerzddés 4 sz.
mellekletét (Kétbérfizetési Megdllopodds
Modositasa)  képexd  killon  okiratban s

Af[/;
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the suspension of the payment obligation the
Municipality undertakes to eliminate public vehicle
parking on Sip Street in the section set out in Annex
1- Plan of Staging Area between Dohdny Street and
Wesselényi Street for the entire duration of the
construction period of the Development. The
Municipality agrees to clear the affected parking
spaces within 10 working days following the signing
date of this Agreement. The Municipality
acknowledges that the Development cannot
commence without the proper and cleared provision
of the Staging Area, which may cause significant
delays for the Developer.

During the duration of the Development works and
the execution period of the Public Purpose
Investment, the Erzsebetvaros Law Enforcement
Directorate {(ERI) may monitor the Developer's actual
use of public spaces.

The Parties record that the Developer will send a
written notification to the Municipality on the day of
vacating the Staging Area, informing the Municipality
of the fact of leaving the Staging Area. The
Municipality acknowledges the Developer's vacating
of the Staging Area.

5.3 Suspension_of the Developer’s existing Penalty
Payment Obligation

The Parties confirm that the Developer, as the
obligor, has fulfilled the Penalty Payment Obligation
imposed under the Penalty Agreement, which was
transferred to the Developer on 29 October 2024,
Concerning the period between 29 October 2024 and
30 November 2024, the Parties acknowledge that All
Iron BRE | Hungary Kft. {registered seat: 1074
Budapest, Dohédny utca 10; company registration
number: 01-09-268611) being the legal predecessor
performed the payments. The Municipality expressly
confirm the payment and that it accepts as the
performance of the Developer. By signing this
Agreement, the Municipality agrees to exempt the
Developer from the Penalty Payment Obligation from
1 February 2025 until the submission of the
application for the occupancy permit for the
Development by the Developer to the relevant
building authority. Thus, following the signing of this
Agreement, the Developer’s obligation to pay the
penalty stiputated in the Penalty Agreement will be
suspended.

Parties record that the above provision of this
Agreement shall be considered as an amendment to
the Penalty Agreement, which the Parties shall
confirm in a separate document that forms Annex 4 —
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megerdsitenek.

5.4, Szerzddésszegés és Megvaldsulasi Garancia
Felek rogzitik, hogy a Kozcéll Beruhdzds

megvaldsuldsanak és a Kotbérfizetési Kbtelezetiség
felflggesztésének garancidjaként a Fejleszté a
Megvaldsulasi Garancidt jelen Szerzddés alédirdsanak
idépontjatdl szamitott 30 napon belll atadja az
Onkormanyzat részére. A Megvaldsulési Garancia az
Onkormanyzat szamdra biztositékként szolgél arra az
esetre, amennyiben a Fejleszt6 a Kézeéld Beruhazasi
kotelezettségét a Kozcéll Beruhdzdsi Llimit
felhasznaldsénak erejéig nem valdsitand meg, illetve
a Fejlesztést nem valdsitana meg. Az Onkormanyzat
kizardlag az alabbi (i)-(v) esetkdrikben jogosult a
jelen Szerzfdést a Fejlesztd szerzédésszegésére
hivatkozassal  felmondani,  valamint  k&tbér
kéveteléssel élni. Az Onkorméanyzat az 5.4. pont 3.
bekezdéséhben meghatérozott Osszeget
meghaladéan tovdbbi kovetelést Fejlesztdvel
szemben nem tdmaszt, kétbér vagy kartéritési
igényre nem jogosult (ideértve a Szerz6dés
megsziinésének eseteit is). Az Onkormanyzat
tovdbba a jelen Szerz8dés megszlinése esetén az 5.4
pont 3. bekezdésében meghatérozottakat mint
kizarélagosan rendelkezésére allg és szerzddésszegés
esetén igénybevehetd szerzddesszegési
kévetkezményeket elfogadja eltérd kdvetkezmeény
drvényesitésére (pl. fedezetl Ugylet) nem jogosult.

{i) Ha a Fejlesztés, vagy a Kozcéll Beruhdzés
mar megkezdett szakaszanak munkalatai a
Fejlesztnek kizdrdlagosan felréhatd okbdl
egyhuzamban 90 napig szinetelnek a
Feflesztés munkalatairdl vezetett e-épitési
naplé adatai alapjan;

(i) Ha a Fejlesztdvel szemben a kizhiteles
nyilvantartasok fantsaga szerint
végelszamolas, felszdmoldsi eljaras vagy
csideljaras van folyamatban.

(i) Ha Fejlesztd a Kozcéll Beruhdzast, illetve a
Fejlesztést a Kiviteli Terv kézhezvételétd|
szamitott 150 napon belll kizardlag sajét
felrohatd magatartasa kdvetkeztében nem

kezdi meg

(iv} Ha Fejlesztd kizérdlag a sajat felréhatd
magatartdsa kovetkeztében [egkésdbb

2028. jdnius 30. napjdig a Fejlesztés

A

o
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Amendment of Penaity Agreement attached hereto.

5.4 Breach of the Agreement and Guarantee

The Parties record that as a guarantee for the
completion of the Public Purpose Investment and the
suspension of Penalty Payment Obligation, the
Developer will provide the Guarantee fo the
Municipality within 30 days from signing this
Agreement. The Guarantee serves as a security for
the Municipality in case the Developer fails to
complete the obligation to complete the Public
Purpose Investment up to the extent of utilizing the
Public Purpose Investment Limit and/or does not
implement the Development. The Municipality is only
entitled to terminate this Agreement with reference
to Developer's breach and claim penalty in the below
(i)-(v] cases. Beyond the amount specified in
paragraph 3 of Section 5.4, the Municipality shall not
assert any additional claims, and is not entitled to
impose further penalty payment obligation or
compensation obligation against the Developer. The
Municipality further agrees that, in the event of the
termination of this Agreement, it shall accept the
exclusive consequences of breach of contract as set
forth in paragraph 3 of Section 5.4, and it shall not be
entitled to enforce any different conseguences (e.g.,
contingent agreement)

(i) If the construction works of the
Development, or the works of the
already commenced phase of the Public
Purpose Investment are suspended for
consecutive 90 days based on the data
recorded in the e- log of the
Development works due to a reason
solely attributable to the Developer;

(ii) In the event that, according to the
official public records, the Developer is
undergoing, winding up procedure,
liquidation or bankruptey proceedings,
the Municipality is entitled to draw
down the Guarantee,

(iii} If the Developer fails to commence the

Public Purpose Investment, and/ or the

Development within 150 days from the

receipt of the Execution Plan due to a

reason solely attributable to the

Developer.

{iv) If the Developer, due to a reason solely

attributabie to the Developer, fails to

submit the application for the

!
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vonatkozdsdban a  haszndlatba vételi
engedély iranti kérelmet nem nyljtia be;

(v} Ha Fejlesztd a Kozcéll Beruhazds utolséd
itemét legkésdbh a 4.13 pontban rogzitett
hatéridSken nem adja at az Onkormanyzat
részére, -

A félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik,
hogy a fent meghatdrozott hatédridék a jelen

Szerzddésben meghatédrozott esetekben
automatikusan meghosszabbodnak a jelen Szerz8dés
rendelkezései szerint {az automatikus

meghosszabhodds nem irdnyadd a Szerzédés 5.2.
pont masodik bekezdésében meghatdrozott esetre).
Ebben az esetben a fenti rendelkezések médositisa
nélkliil is a meghosszabbodott hataridék az
irdnyadoék.

Onkorményzat az 5.4. pont (i}-{v} alpontjaiban
meghatdrozott esetekben Jogosult a Szerz&dés
azonnali hatalyl felmondésara. A Szerzédés azonnali
hatdlyd felmonddsa esetén az Onkormdnyzat
kizardlagosan jogosult, {a) a Felvonuldsi Terliletre
vonatkozd  kozterillethaszndlati  dij  utolagos
egytsszegl kivetésére a felfliggesztés id§szaka alatti
hasznalat ellenértékeként, (b) a Kothérfizetési
Kotelezettség felfiiggesziés ideje alatt kumuldlt
Osszegének kivetésére, és (c) a Kozcélt Beruhdzds
Limitjébdl fel nem hasznalt Osszeg érvényesitésére az
aldbb meghatarozott felel&sséghatar erejéig. Felek a
Szerz8dés azonnali hatdlyl felmondassal térténd
megszlinése esetén gy szamolnak el, hogy a fenti
{a)-(c) alponfok szerinti Bsszeget, AFA tartalmd
tételek bruttdsitasa mellett &Gsszeszdmitjak és
Onkormanyzat ezen dsszeget érvényesitheti a
Fejlesztével  szemben, egydsszeghen, mint
meghilsuldsi kdtbért, azzal hogy a meghilsuldsi
kothér osszege, illetve ha a Fejlesztének jelen
Szerzddés alapjan mas fizetési kbtelezettsége lenne
az Onkormanyzat irdnyaban egyiittesen nem
haladhatja meg a Kbzcéld Beruhazas Limitje
felmondas napjdig indexdlt osszegének AFA-val
névelt o&sszegét. Felek megdllapitjdk, hogy a
meghitsuldsi kotbér ~ adott esethen - tulzott
mértékd, ugyanakkor Felek a jogkdvetkezmények
teljes tudataban a kotbérmérsékiés jogardl
kifejezetten lemondanak.

Az azonnali hatdlyd felmondas esetén az
finkormanyzat jogosult a meghitsulasi kdthér
dsszegét egydsszegben kiszamlazni a Fejlesztének. A
Kdzcéld Beruhdzds Limitjébdl felhaszndlt Gsszeg
vonatkozasaban a Felek a mar elvégzett Kozcéla
Beruhdzdsi munkdk, valamint megrendelt és

ol

AMi

Page 21 of 52

occupancy permit for the Development
by 30 June 2028;

(v} If the Developer does not deliver the
last phase of the Public Purpose
Investrment to the Municipality by the
deadline specified in Clause 4.13.

For the avoidance of doubt, the Parties acknowledge
that the above determined deadlines shall be
automatically extended in accordance with the
provisions of this Agreement (the automatic
extension does not apply to the case specified in the
second paragraph of Clause 5.2 of the Agreement). In
this case, the extended deadlines shall be applicable
in the above cases without any further amendment.

In the cases specified in subpoints {i}-{v) of Section
5.4, the Municipality is entitled to terminate the
Agreement with immediate effect. In the event of its
immediate termination of the contract, the
Municipality shall have the exclusive right to (a} levy
a lump-sum public space usage fee retrospectively in
the sum equivalent to the value of the use of the
Staging Area during the suspension period, (b} Levy
the accumulated penalty during the suspension of
the Penalty Payment Obligation, and (c) Enforce the
unused portion of the Public Purpose Investment
Limit up to the liability limit specified below. In the
event of the immediate termination of the
Agreement, the Parties shall settle accounts by
summing up the amounts specified in subpoints (a)-
{c) above, including VAT gross-up. The Municipality
may enforce this total amount against the Developer
as a lump-sum liquidated damage, provided that the
total amount of the liquidated damages, along with
any other payment obligations of the Developer
towards the Municipality under this Agreement, shall
not exceed the indexed amount of the Public Purpose
Investment Limit up to the termination date,
inclusive of VAT, The Parties also agree that while the
penalty may, in certain cases, be deemed excessive,
they expressly waive the right to request a reduction
of the penalty fully aware of the legal consequences.

In the event of termination with immediate effect,
the Municipality is entitled to invoice the Developer
for the entire amount of the non-performance
penalty in a lump surn. Regarding the utilized amount
of the Public Purpose Investment Limit, the Parties
take in}c: account the already completed Public
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kifizetett térkd koltségét, tovabba Onkormanyzat
dltal elfogadott és Fejlesztd, illetve a Vallalkozé altal
heruhazashoz kapcsoléddan megrendelt, kifizetett és
rendelkezésre alld egyéb alapanyagok koltségét a
birtokbavétellel figyelembe vesznek. A Fejiesztd
koteles fizetési kbtelezettségének 30 napon belll
eleget tenni. Amennyiben ennek Fejleszté nem tesz
eleget, Ggy Onkormanyzat jogosult a Megvaldsulasi
Garancia lehivasdra, és a fennmaradd kbdvetelés
érvényesitésére. Abban az esethen amint a Fejlesztd
a fenti fizetési kételezettségének eleget tesz {a
Kozcéld Beruhazas Limitje felmondés napjaig indexalt
AFA-val névelt dsszege erejéig), az Onkormdnyzat 15
napon bellil koteles intézkedni a telepiilésrendezési
kotelezettségének tényének tdrlésérdl a 10.9 pont
rendelkezései szerint.

Felek régzitik, hogy a Fejleszté a hasznalatbavételi
engedély iranti kérelem hatosdgok felé térténd
benyijtasat kovetS 5 napon belll frasban
tajekoztatja az Onkormanyzatot a hasznalatbavételi
engedély iranti kérelem hatésagok felé torténd
benyijtdsardl. A  Kozcéld  Beruhdzas utolsé
szakaszanak elkésziiltétsl (feltéve hogy a fenti
téjékoztatas kordbban megtértént) szamitott 5
munkanapon belil az Onkormanyzat kbteles egy
nyilatkozatot kidllftani a Megvaldsulasi Garanciard]
torténd lemonddasrdl, és annak eredeti példanyat
kételes visszaadni a Fejlesztének. Az Onkormanyzat
tovabba kételes a 10.9 rendelkezései szerint eljarni.

A Felek tovabbad megéllapodnak, hogy abban az
esetben, ha a Fejlesztd a fenti {iv)-{v) alpontok
szerinti kbtelezetiségét szegi meg, az Onkormanyzat
a felmondast megelézen koteles irasban 4 hénap
tirelmi idével a teljesitésre a Fejlesztét felszélitani,

azzal, hogy

e a Fejlesztd a (iv) alpont szerinti
kotelezettségét mulasztja el a Kotbérfizetési
Kotelezettség a felszolitds atvételének
napjaval Ujra kezdddik, azzal, hogy a
felmondds megtorténtéig a kordbbi iddre
felflggesztett Osszegek nem kovetelhetdk
{ideértve a Felvonulasi Terillet utan fizetendd
kozteriilethaszndlati dijat is, de figyelemmel
az 5.2. pont 2. bekezdésében
meghatdrozottakra);

e a Fejleszté az (v) alpont szerinti
kotelezettségét mulasztja el a felmondas
megtérténtéig a kordbbi idbre felfuggesztett
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Purpose investment works, as well as the cost of the
ordered and pre-paid paving stones, as well as the
cost of other materials refated to the project ordered
by the Developer or Contractor that are already paid
for, available, and accepted by the Municipality, will
be taken into account during the takeover. The
Developer is required to fulfill the payment obligation
within 30 days. The Municipality is entitled to draw
down the Guarantee only if the Developer does not
fulfill the aforementioned payment obligation within
the specified deadiine upon the Municipality's
invoice, also, the Municipality is entitled to enforce
the remaining claim. In the event the Developer
fulfills the above payment obligation (up to the
indexed amount of the Public Purpose Investment
Limit inclusive of VAT as of the termination date), the
Municipality shall, within 15 days, take measures to
remove the record of the urban development
obligation in accordance with the provisions of
Section 10.9.

The Parties state that the Developer shall inform the
Municipality in written form about the submission of
the occupancy permit application, within 5 days from
sending the respective application to the relevant
authorities. Within 5 business days from the
completion of the last phase of the Public Purpose
Investment {presuming that the above notice is
made), the Municipality shall send a declaration
waiving the Guarantee and shall return the original
copy of the Guarantee to the Developer.
Furthermore, the Municipality is obliged to act in
accordance with the provisions of Section 10.9,

The Parties further agree that in the event the
Developer breaches its obligations specified in
subpoints {iv)-(v} above, the Municipality shall send a
written notice to the Developer, granting a grace
period of 4 months for performance, prior 1o
termination, with the following conditions

¢ if the Developer fails to fulfill its obligation
specified in subpoint {iv), the Penalty
Payment Obligation shall recommence from
the day the above notice is received, with
the provision that the amounts suspended
for the prior period cannot be claimed until
the termination occurs (including the public
space usage fee regarding the Staging Area,
but respect to the provisions set forth in the
second paragraph of Clause 5.2);

e if the Developer fails to fulfii its obligation
specified in subpoint (v) the amounts
suspended for the prior period cannot be
claimed until the termination occurs

4
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Osszegek nem  kovetelhetdk (ideértve a
Felvonuldsi  Terlilet  utdn  fizetendd
kozterllethaszndlati dijat is).

A Felek tovabbd megallapodnak, hogy az
Onkormanyzat abban az esetben sem jogosult a jelen
Szerzfidés felmonddsdra, ha a (iv) alpont szerinti
kotelezettségét a Fejlesztd elmulasztja azonban az (v)
alpont szerinti kotelezettség hatdriddben torténd
teljesitése ésszerlien varhatd, azzal, hogy a
Kbtbérfizetési Kotelezettség a felszélitds atvételének
napjaval Ujra kezdddik (korabbi idére felfliggesztett
gsszegek nem kovetelhetdk, de a félreértések
elkeriilése érdekében az 5.2. pont 2. bekezdésében
meghatdrozottak alkalmazanddak).

5.5, Létesitendd parkoléhelyek szamanak
csokkentése

Felek rdgzitik, hogy a Fejlesztéssel kapcsolatban a
helyi épitési szabdlyzat 4. szamd mellékletében
meghatdrozott szamud  fedett, telken bellli
parkoldhely létesitendd (mely szdm a Dohany utcai
megmaradd éplilet tekintetében taldthatd meglévd
parkoldhelyek szdmaval tovdbb cstkkenthetd). felen
Szerzéidés alafraséval az Onkorményzat hozzéjarul a
Fejlesztd altal iétesitendd parkoldhelyek szamdnak
aa) pontja alapjan tdérténd csdkkentéshez, Felek
megallapodnak, hogy jelen SzerzGdés Felek altali
aldirdsdval a létesitendé parkoléhelyek szdmanak
cstkkentése  megtdrténik  tovabbi  szerz8dés
megkitésére vagy jognyilatkozat megtételére nincs
szilkség. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd tovibbi
fizetési kotelezettséggel vagy kdtelezettséggel az
Onkormanyzat irdnydba a KozcélG Beruhdzds a
Kbzcélll Beruhazas Limitje szerinti értékben valo
megvalositasdn, vagy az 54 pont szerinti
meghilsuldsi kotbér megfizetésén tal nem tartozik.
Az Onkormanyzat aranyos megtéritésként a Kdzcéll
Beruhazds megvalositasdt vagy a meghidsuldsi
kbthér megfizetését kifejezetten elfogadja, és
kijelenti, hogy tovabbi kdtelezettség a Fejlesztdt nem
terheli {ideértve kildndsen parkoldhely megvélidst,
ami jelen esetben a fentiek okén nem merdl fel és
nem meriihet fel).

Felek rogzitik, hogy a parkoldhelyek csdkkentése
kbvetkeztében az Onkormidnyzat a Fejlesztés
keretében megvaldsulé lakasok késdbbi tulajdonosai
szdméara megtagadja majd a lakossdgi varakozasi
engedélyek kiaddsat. Fejlesztd kifejezetten viilalja,

Vil
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(including the public space usage fee
regarding the Staging Area).

The Parties further agree that the Municipality shall
not be entitled to terminate this Agreement if the
Developer fails to fulfil its obligation specified in
subpoint (iv), provided that the timely fulfilment of
the obligation specified in subpoint {v) is reasonably
anticipated. In such case, the Penalty Payment
Obligation shall recommence from the day the notice
is received, with the provision that the amounts
suspended for the prior period cannot be claimed,
but for the aveoidance of doubt, the provisions set
forth in the second paragraph of Clause 5.2 shall
apply.

5.5 Reduction in the number of parking spaces to be
established

The Parties record that the number of on-site parking
spaces to be established in relation to the
Development is set out in Annex 4 of the local zoning
regulation {the number set out can he further
reduced by the existing parking spaces for the
remaining building on Dohany utca). By signing this
Agreement, the Municipality hereby consents 1o a
reduction of number of parking spaces to be
constructed according to section aa) (9) of Article 26
of the local zoning regulation, by a maximum of 30%
of the required parking spaces. The Parties agree that
with the signing of this Agreement, the above
reduction in the number of parking spaces to be
constructed is accomplished, conclusion of further
contracts or making further legal declarations are not
necessary, The Parties stipulate that the Developer,
besides the implementation of the Public Purpose
Investment within the Public Purpose Investment
Limit or the payment non-performance penalty, shall
not have any further payment obligations or
commitments towards the Municipality. The
Municipality expressly accepts the implementation of
the Public Purpose Investment or the payment of the
non-performance penalty as  proportional
compensation, and declares that no further
obligations will be imposed on the Developer
(including, in particular, parking space compensation,
which in this case does not arise and cannot arise for
the aforementioned reasons).

The Parties acknowledge that, as a result of the
reduction for the parking spaces, the Municipality will
deny the issuance of residential parking permits to
the future owners of the residential units developed
under the Development. The Developer explicitly
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hogy a lakossdgi vdrakozdsi engedelyek kiaddsa
Onkorményzat altali jovGbeli megtagadasarél a
vasarldkat elGzetesen tajékoztatja, annak tényét a
Fejlesztés keretében megvalésitott lakasokra
vonatkozé  ingatlan  adasvételi  szerzédések
tartalmava teszi,

5.6. Forgalom korlatozasa

Onkormanyzat jelen Szerzédés alairasaval vallalja,
hogy amennyiben a Fejlesztés kiviteli iddszaka alatt a
Fejlesztd  irdsban a gyalogos-, ilietve a
gépjarmiforgalom teljes lezdrasat kéri révid, elére
meghatérozott iddszakokra a Fejlesztés illetve a
Kozeéli Beruhdzassal Erintett terliletek dvezetében
taldlhato teriiletek tekintetében legalabb 10
munkanappal a kért lezdras eldtt, Onkormanyzat a
kérelemnek megfelelfen dijmentesen gondoskodik a
megjeldlt teriletek lezarasérél és azzal kapcsolatban
az érintettek tajékoztatasarol.

5.7. Homlokzati reklamhadld

Onkormanyzat jelen Szerz8dés aldirdsaval véallalja,
hogy az Ingatlan Dohany utca felé esé homlokzatén a
Fejlesztd épitési reklamhaléjdnak (mely tulajdonos
altal az ingatlanan elhelyezett, annak elidegenitésére
vonatkozod ajanlati felhivasnak, iletve hirdetésnek
mindsill) Feilesztés kiviteli idGszakaban tBrténd
elhelyezését dijmentesen tamogatja az annak
elhelyezésére vonatkozd tudomasulvételi {illetve
amennyiben  szilkséges  annak  lefolytatasa,
Brokségvédelmi) eljards soran. Az Onkormanyzat
kovetelést vagy Fejlesztfi kotelezetiség teljesitését
feitételként nem tdmaszt. Felek rogzitik, hogy
amennyiben Fejlesztd nem kapja meg a szitkséges
engedélyeket rekldamhaléja elhelyezéséhez,
Onkormanyzat nem tartozik kartéritési feleisséggel.

5.8.  Allvanyozds

A félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik,
hogy a Felvonulasi Teriletbe a jelen Szerzddes
alairasat megel8z6en mar elhelyezett allvanyok éltal
elfoglalt  kézteriletet is  beleértik  Felek
megallapodnak, hogy mddositott épitési engedély
hidnydban az Allvdnyozdst akkor szamitjék
Felvonulasi Terliletnek, ha az dllvanyozas statikailag
az épiilet allékonysaga szempontjdbé! indokolt, vagy

glet-, illetve  vagyonbiztonsdgi  szempontbdl
szilkseges.

5.9. Tajékoziatdsi kotelezettség

Az  Onkorményzat vallalia tovdbba, hogy a

-
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undertakes to inform buyers in advance about the
Municipality's future denial of residential parking
permits and to include this fact in the content of the
property sale and purchase agreements for the
residential units developed under the Development.

5.6 Traffic restrictions

By signing this Agreement, the WMunicipality
undertakes that if the Developer requests in writing
the complete closure of pedestrian or vehicle traffic
for short, predetermined periods during the
implementation period of the Development, at least
10 business days before the requested closure, within
the areas affected by the Development and the Public
Purpose Investment, the Municipality will arrange for
the closure of the designated areas free of charge in
accordance with the reguest and will inform the
affected parties about the closure.

5.7 Facade advertisement banner

By signing this Agreement, the Municipality
undertakes to support, free of charge, the placement
of the Developer's construction advertisement
banner (which is placed by the owner on the
property, considered as an invitation to offer or
advertisernent for the sale of the property) on the
facade facing Dohdny Street during the
implementation period of the Development. This
support is provided during the notification {or
heritage protection, if necessary) procedure related
10 the placement of the banner. The Municipality will
not impose any demands or conditions requiring the
Developer to fulfill any obligations. The Parties record
that if the Developer does not obtain the necessary
permits for the placement of the advertisement
banner, the Municipality will not be held liable for
damages.

5.8 Scaffoldin

For the avoidance of doubt, the Parties acknowledge
that the Staging Area contain that public area which
was occupied by scaffolding before the signing of this
Agreement. The Parties agree that, in the absence of
a modified building permit, the scaffolding will be
considered as the Staging Area if the scaffolding is
justified from the structural stability perspective of
the building, or if it is necessary for life or property
safety reasons.

5.9 (Obligation to provide information

The Municipality further undertakes to handle the
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hataskdrébe tartozd forgalomszervezési feladatokat
a Kozcéll Beruhdzas kivitelezésére tekintettel elldtja,

a

Kézeéld  Beruhdzds okdn fenndllé forgalmi

akadalyokrél megfelelGen értesiti az érintetteket.

6.

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

EGYUTTMUKODES -

A Felek véllaljak, hogy a Fejlesztés és a
Kdzcéll Beruhdzds megvaldsitasa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok
megvaldsitasdhoz szitkséges
jognyilatkozatokat  és intézkedéseket
megfeleld iddben megteszik, Onkormanyzat
véllalfa, hogy a Fejlesztés és Kozcslo
Beruhdzas megvalosuldsa érdekében
szlikséges, hataskbrébe tartozd eljarasokat
hatédridgben lefolytatja, azok sordn a
Fejlesztés és a Kdzcéli  Beruhdzds
tdmogatasa érdekében jar el.

Felek tudomadsul veszik, hogy a Fejlesztés és
a Kdzeélu Beruhazas kdrében
megvaldsitandé munkak a lakossag szamara
jelentds zajjal és egyéb zavaré hatdssal
jérhatnak, igy a Felek vdllaljak, hogy az
esetleges panaszok, kérések kezelésében és
kivizsgalasaban johiszem(ien
egyUttmiikddnek.

A Felek véllaljgk tovabba, hogy — kilonos
tekintettel a mindenkor hatalyps szamviteli
szabdlyok betartdsdra - a Szerzddés
teljesitése érdekében szilkséges tovabbi
szerzfidéseket, azok szlikségessé valdsakor
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a
SzerzGdés  vagy  jogszabdly  alapjan
kételezettségiket képezi.

Felek megdllapodnak abban, hogy a
Szerz@déssel  kapcsolatban  barmilyen
jognyilatkozat érvényességi feltétele az
irdsbeli alak. A Szerz8dés vonatkozasaban
irasbelinek  kell tekinteni az ajanlott,
tértivevényes postai killdeményt, az e-mail
Uzenetet, vagy személyesen atvett irdsheli
anyagot. A Felek éltal elkiildott értesitéseket
a kdvetkez& idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen
vagy futdr Utjan térténd kézbesités esetén
akkor, amikor a killdeményt az adott Félngé|
igazoltan atadjdk; (ii) postai (tértivevényes,
ajanlott, avagy egyéb kényvelt) killdemény
esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben &
killdemény ,ismeretlen”, ,elkéltdzott”,
Jnem vette at” vagy ,nem kereste” jelzéssel
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traffic management tasks within its authority in
consideration of the implementation of the Public
Purpose Investment, and to appropriately notify the
affected parties about any traffic disruptions caused
by the Public Purpose Investment.

6. COOPERATION

6.1 The Parties undertake to cooperate in the
implementation of the Development and the
Public Purpose Investment and to make the
necessary legal declarations and take necessary
measures in a timely manner to achieve these
objectives. The Municipality commits to
carrying out the procedures within its
competence that are necessary for the
implementation of the Development and the
Public Purpose Investment within the
established deadlines, and to act in support of
the Development and the Public Investment
during these procedures.

6.2 The Parties acknowledge that the Development
and the works of the Public Purpose Investment
may involve significant noise and other
disturbances for the residents. Therefore, the
Parties agree to cooperate in good faith in
handling and investigating any complaints or
requests that may arise.

6.3 The Parties also undertake to promptly
conclude any additional contracts necessary for
the performance of the Agreement, particularly
in compliance with the applicable accounting
regulations, provided that such contracts are
required by the Agreement or by law.

6.4 The Parties agree that the validity of any legal
declaration related to the Agreement requires a
written form. For the purposes of the
Agreement, "written form" includes registered
mail with return receipt, e-mail messages, or
written materials personally delivered and
received. Notices sent by the Parties shall be
considered deliverad at the following times: (i)
in the case of personal or courier delivery, when
the delivery is acknowledged by the receiving
Party; (i} in the case of postal mail (registered,
with return receipt or other recorded mail),
when delivery is confirmed, provided that if the
mail is returned marked as “unknown,”
“moved,” “unclaimed,” or “not searched,” the
date of return shall be considered the date of
delivery; (it} an e-mail message shall be
considered delivered within 8 business hours of
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7.

7.1

7.2.

8.

8.1

8.2.

érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a
killdemény  visszaérkezésének napjat
tekintik a Felek a kézbesités napjanak {iii} e-
mail iizenetet vélasz vagy visszaigazolas
hidnydban az elkiidéstdl szamitott 8
munkadran  belil kell kézbhesitettnek
tekinteni. A cimvaltozasrdl a Felek a jelen
rendelkezés szerint kotelesek egymast
haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint
megkildott értesitéssel.

AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK
Felek kdlcsondsen megéllapitjak, hogy az
Ingatlan helyrajzi szdma, terllete a
Fejlesztés  megvaldsitasdhor  szikséges
telekalakitdsok végrehajtdsa soran
modosuthat, illetve valtozhat, tovabba az

Ingatlan megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal toriénd
egyesitésére, illetve rendeltetésik

megvaltoztatasara is sor kerlilhet. A Felek
rogzitik azonban, hogy ezen esetleges
valtozasok jelen Szerz8désben rogeiteit
kotelezettségeiket nem érintik és igy az
Ingatianbdl kialakulé ingatlanck teriiletébdl
kialakuld vagy azoknak megfeleld ingatlan,
vagy ingatlanok fejlesztése soran a
Szerzéidés rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Felek rbgzitik, hogy az Ingatian teriiletébél
az Onkormanyzat szdméra gtaddsra nincs
szitkség, az Ingatlan telekhatarai
megegyeznek az  ingatlan-nyilvantartasi
hatarokkal. A Felek ezzel kapcsoiatban sem
most sem a jovében kbvetelést egymassal
szemben nem tdmasztanak.

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A
FEJLESZTO) SZEMELYENEK VALTOZASA

A SzerzOdésb6l szdrmazd jogok és
kitelezettségek  a Felek  &ltaldnos,
egyetemleges  jogutddjaira  valtozatlan

tartalommal szallnak &t Tobb joguidd
esetén a jogutddok feleléssége
egyetemieges, amennyiben az
Onkormanyzat és az esetleges jogutddok
mésként meg nem allapodnak.

Felek megdllapodnak abban, hogy a
Szerzddéshdl szarmazo jogok és
kételezettségek vonatkozasdban jogutddlas
az Ingatlan, vagy annak meghatarozott része
tulajdonjogdnak dtruhdzasaval, atszallasaval
vagy szerzbdéses alanycsere Utjan s
bektvetkezhet, mely esetben, ha az Ingatlan

Uy
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being sent, in the absence of a response or
confirmation. The Parties are obligated to
promptiy notify each other of any change of
address in accordance with this provision using
the specified metheods.

7. FUTURE PLOT FORMATIONS RELATED TO THE

PROPERTY

7.1

7.2

8.

3.1.

8.2.

The Parties mutually agree that the
topographical fot number and the area of the
Property may change or be modified during the
execution of the necessary plot formation
procedures for the Development. Furthermore,
the Property may be subdivided, merged with
other properties, or have its designated use
changed. The Parties acknowledge, however,
that these potential changes do not affect their
obligations as set forth in this Agreement, and
the provisions of this Agreement shall apply to
the development of the property or properties
resulting from such changes.

The Parties acknowledge that there is no need
for any transfer of the Property to the
Municipality, as the boundaries of the Property
are identical to the fland registry map
boundaries. The Parties shall not make any
claims against each other now or in the future
in this regard.

ASSIGNMENT OF RIGHTS, TRANSFERABILITY,
CHANGE IN DEVELOPER'S PERSON

The rights and ohligations arising from the
Agreement shall be transferred unchanged to
the general, joint and several successors of the
Parties. In the case of multiple successors, their
liability shall be joint and several, unless
otherwise agreed by the Municipality and the
possible successors.

The Parties agree that succession of rights and
obligations arising from the Agreement may
occur through the transfer, assignment, or
contractual substitution of ownership of the
Property or any specified part thereof. In such a
case, if the Property or any part of it becomes
the property of a new owner, the new owner

A
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vagy annak bdrmely része (j tulajdonos
tulajdondba kerdll, az ¢j tulajdonos a jelen
Szerzdédés alkalmazdsdban Fejlesztd helyébe
[ép. Ebben az esetben Fejleszifé koteles
téjékoztatni az Gj tulajdonost a jelen
Szerzodéshen foglalt kotelezettségeird
ideértve killdndsen a-jelen Szerz8dés szerint
nydjtandd  Megvaldsulasi  Garanciardl,
amelyeket az 0f tulajdonos kételes a
jogutddias napjat kdvetd 15 napon beliil
atadni az Onkorményzatnak.

A Fejlesztd a Szerz6déshen foglaltakon tul az
Onkormaényzat elfzetes frasbeli
hozzdjdrulasa nélkil a Szerzddéshen vallalkt
kotelezettségei tekintetében harmadik
személlyel nem kdthet részbeni vagy teljes
kotelezettség-, illetve tartozdsatvallaldsra,
vagy  szerzbdésdtruhdzdsra  vonatkozo
megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Felekre hivatkozik, ez
magaban foglalja a Felek jogutddjaira vald
hivatkozast is.

shall assume the Developer's position for the
purposes of this Agreement. In this case, the
Developer is obliged to inform the new owner
of the obligations set forth in this Agreement,
including, in particular, the Guarantee to be
provided under this Agreement. The new owner
shall provide the Guarantee to the Municipality
within 15 days from the legal succession date.

. Beyond the provisions of the Agreement, the

Developer shall not enter into any agreement
with a third party for the partial or complete
assignment of obligations or debts, or for the
transfer of the Agreement, in respect of its
obligations under the Agreement without the
prior written consent of the Municipality.

. Whenever the Agreement refers to the Parties,

it also includes a reference to the successors of
the Parties.

9. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES 9. INVALIDITY AND PARTIAL INVALIDITY
ERVENYTELENSEG
9.1. Ha a Szerzddeés valamely rendelkezése a 9.1, If any provision of this Agreement is invalid,

magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysértd vagy biroi tton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak
a jogszabdlynak ellentmondg, érvénytelen,
illetve birdgi  Uton  kikényszerithetetlen
részben viélik érvénytelenné, és mindez nem
érinti  a megmaradd rendelkezések
érveényességét és hatalyat kivéve, ha a
Szerzddés az érvénytelen rendelkezés
hignydban értelmezhetetlenng, vagy
érthetetlenné valna.

A Felek a rendes felmondds jogét
kifejezetten kizarjak, azonnali hatalyd
felmondéasra pedig az 35.4. ponthan
meghatarozott esetben van lehet@ség.

Abban az esetben, ha az illetékes hatdsdg a
hatdlyos épitési engedély Fejlesztésnek
megfeleld funkciora térténd mobdositasat
2025, szeptember 1. napjaig nem
engedélyezi a Fejlesztd jogosult jelen
Szerzddéstdl elélini, tekintettel arra, hogy a
Fejlesztést nem vagy a jelen Szerzédésben
rogzitettektdl eltéré modon kell, hogy
megvalositsa. Ebben az esetben a Fejlesztd

semmilyen felelGsséggel vagy
kotelezettséggel nem tartozik az
Onkormanyzat irényaban, de a

O

unlawful, or unenforceable under Hungarian
law, then the Agreement shall become invalid
only to the extent of the provision that is invalid,
unlawful, or unenforceable. This shall not affect
the validity and enforceability of the remaining
provisions, except if the Agreement becomes
unintetligible or incomprehensible without the
invalid provision.

. The Parties expressly exclude the right to

terminate the Agreement with ordinary notice,
termination with immediate effect is possible in
the case specified in Clause 5.4.

. In the event that the competent authority does

not approve the amendment of the valid
building permit for the Development to the
appropriate function by 1 September 2025 the
Developer is entitled to withdraw from this
Agreement, considering that the Development
either cannot be realized or must be realized in
a manner different from what is stipulated in
this Agreement. In this case the Developer will
have no responsibility or obligation towards to
the Municipality, however, the suspension of
thcf Penalty Payment Obligation shall cease, and
L4
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10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Kétbérfizetési Kotelezettség felfiiggesztése
megsziinik és a K6tbérfizetési Megéllapodas

Kothérfizetési Kotelezettség
felfliggesztésére vonatkozd mddositisa
minden jogcselekmény nélkil hatélyat

veszti, mely alapjan Onkormanyzat jogosult
a Kbthérfizetési Kotelezettség
felflggesztésének ideje alatt  kumulalt
kotbért kamatmentesen érvényesiteni.

ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES
Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés
el8készitése és megkdtése kapcsan az dltala
igénybe vett tandcsadok dijait és kdltségeit.

lelen Szerzbdés aldfrasaval a  Felek
hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Fejleszts
finanszirozo hitelintézete a jelen Szerzédést
megismerhesse. A Felek  tovabha
hozzdjarulnak ahhoz, hogy a hitelintézet a
Szerzddésben  taldlhaté  adatokat s
informéacidkat a Fejlesztd hitelszerzddésével
kapcsolatos feladatok elvégzése céljabdl
kezelhesse,

ASzerzédés kizardlag frasban, Felek egylittes
hozzajarulaséval modosithatd. A
Szerz8désben szabalyozott kérdésekben az
itt irt szabalyoktdl «csak a Felek
egyetértésével lehet eltérni.

Felek kijelentik, hogy jelen Szerzfdés
aldirdsahoz, a  Szerzfdésben  foglalt
kbtelezettségek teljesitéséhez megfeleld
felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011, évi
CXCVL tdrvény értelmében Magyarorszég
helyi onkormdanyzata. Fejlesztd kijelenti,
hogy a Szerzfidés megkitésére jogosult
jogszerlien bejegyzett és miikdds gazdasagi
tarsasdg, aki nem &Il végrehajtdsi eljaras
alatt és nem rendelkezik kbztartozéssal sem,
Fejlesztd kijelenti tovabba, hogy a nemzeti
vagyonrol szolé térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pont a) alpontjdban meghatdrozott
atlathaté  szervezetnek mindsiil. Felek
kijelentik, hogy a Srzerzddés szerinti
jogligyletitket jogszabalyi rendelkezések
nem korlatozzdk, nem  akadilyozzak.
Fejlesztd  tudomdsul veszi, hogy a
nyilatkozatban foglaltak véltozdsa esetén,
illetve  amennyiben az  é&tlathatdsdgi
feltételeknek vald megfelelésitk megszlinik,
arr6l  Onkormanyzatot  haladéktatanul,
irdsban tajékoztatni kételes. Tudomdsul

iy,

10,
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the amendment to the Penalty Payment
Agreement regarding the suspension of the
Penalty Payment Obligation shall automatically
become nuil and void without any further legal
actions, entitling the Municipality to enforce the
accumulated Penalty free of interest for the
period during which the Penalty Payment
Obligation was suspended.

CLOSING PROVISIONS AND ENTRY INTO FORCE

10.1. Each Party shall bear the fees and expenses of

10.2.

10.3.

the advisors it has engaged in connection with
the preparation and execution of this
Agreement,

By signing this Agreement, the Parties consent
to allowing the Developer's financing credit
institution to review this Agreement. The
Parties further consent to the credit institution
handling the data and information cantained in
the Agreement for the purpose of performing
tasks related to the Developer's credit facility
agreement.

This Agreement may only be amended in writing
with the mutual consent of the Parties. Any
deviations from the provisions regulated in the
Agreement can only be made with the
agreement of both Parties.

10.4.The Parties declare that they have the

10.5.

appropriate  authorizations to sign this
Agreement and fulfill the obligations contained
herein.

The Municipality declares that it is a local
municipality of Hungary in accordance with the
Act CXCV1 of 2011. The Developer declares that
it is a lawfully registered and operating
company authorized to enter into the
Agreement, not subject to enforcement
proceedings and without public debts. The
Developer further declares that it qualifies as a
transparent organization as defined in Section
3, Paragraph (1), Point 1, Subpoint a) of the Act
on National Assets. The Parties declare that
their legal transaction under the Agreement is
not restricted or impeded by legal provisions.
The Developer acknowledges that in the event
of any changes to the declarations or if it ceases
to meet the transparency requirements, it is
obliged to immediately inform the Municipality
in writing. The Developer also acknowledges
that if it makes a false statement regarding
trafn arency or if the transparency conditions

/
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

veszi tovabbd, hogy ha az atldthatdsdggal
kapcsolatban valétlan tartalmu nyilatkozatot
tett, vagy az atléthatdsag feltételei jelen
szerz6dés  hatdlya alatt  megsziinnek,
Onkorményzat jelen Szerzddést azonnali
hatallyal felmondja, vagy ha a Szerzddés
teljesitésére még -nem kerllt sor a
Szerz8deéstdl eldll. Fejlesztd a nevében
alairdsra jogosult személy vagy személyek
pénziigyl intézmény altal igazolt, lgyvéd
dltal ellenjegyzett, vagy koézjegyed Altal
hitelesitett alirds mintajat, vagy az alairas
minta kozjegyzd altal hitelesitett masolatat
Onkormanyzat részére benyljtja.

Felek meghfzzak és meghatalmazzdk a
Deloitte Legal Gondécz és Tarsai Ugyvédi
Irodat (székhely: 1068, Budapest, Dodzsa
Gydrgy Ut 84/C. , eljaré tgyvéd: dr. Gonddcz
Péter; KASZ: 36060794), hogy azt az
alafrasokat kdvetBen ellenjegyzésével lassa
el és a Feleket az ingatlaniigyi hatdsag el&tti
lgyintézéshen képviselje. Felek Szerzddés
alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a
SzerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével
megbizott okiratszerkesztd lgyvéd a Felek
Ugyieti akaratat az dltaluk el8adottaknak
mindenben megfelelfen és a valdsaggal
megegyezden foglalta ckiratba. A Szerzédés
az Ugyvedi tényvazlat tényrdgzits elemeit is
tartalmazza.

A Felek megéllapodnak abban, hogy eljard
ligyved jelen Szerz8deés aldirdsat kovetd 30
napon beldl kdteles a Szerz8dést az ingatlan-
nyilvantartasi hatosag részére benyyjtani és
kezdeményezni a telepilésrendezési
szerzBdéshen vallalt kbtelezettség tényének
ingatlan-nyilvantartési feljegyzését.

A teleplilésrendezési kotelezettség tényét az
Onkorményzat jegyz6jének megkeresésére
az  ingatlan-nyilvantartdsba fel  kell
jegyeztetni. Ennek megfelelen a Felek
feitétlen és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsukat adjdak ahhoz, hogy az
Ingatlan vonatkozasaban a
teleplilésrendezési kotelezetiség ténye az
Onkorményzat javéra feljegyzésre keriiljon.
Fejlesztd ezen nyilatkozata az Inytv. 29. §-a
alapian kifejezett bejegyzési engedélynek
mindsiil.

Atelepiilésrendezési kbtelezettség tényének
térléséhez az Onkormdanyzat koteles azt
kévet6 15 napon  belll ingatlan-
nyilvantartési bejegyzesre alkalmas

il

10.6.
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cease during the term of this Agreement, the
Municipality may terminate the Agreement
with immediate effect, or, if the Agreement has
not yet been fulfilled, rescind the Agreement.
The Developer shall submit to the Municipality
the signature specimen of the authorized
signatory or signatories, authenticated by a
financial institution, countersigned by an
attorney, or certified by a notary public, or a
notarized copy of the signature specimen.

The Parties appoint and authorize the Deloitte
Legal GoOnddcz and Partners Law  Firm
(registered seat: 1068, Budapest, Ddzsa Gyorgy
Ut 84/C., acting attorney: dr. Gonddcz Péter;
KASZ: 36060794) to countersign this Agreement
following the signing and to represent the
Parties in administrative matters before the
land registry office. By signing the Agreement,
the Parties declare that the attorney, mandated
for the preparation and countersigning of the
Agreement, has documented their contractual
intentions fully and accurately as conveyed by
them. The Agreement also contains the fact-
recording elements of the attorney's fact
summary.

10.7.The Parties agree that the acting attorney is

obligated to submit the Agreement to the land
registry office within 30 days following the
signing hereof and initiate the registration of
the obligation undertaken in the city
development agreement into the land registry.

10.8. Upon the request of the Municipality's notary,

the fact of the urban development obligation
shall be recorded in the land registry.
Accordingly, the Parties hereby give their
unconditional and irrevocable consent to the
registration of the urban planning obligation in
favor of the Municipality concerning the
Property. The Developer's declaration in this
regard shall be deemed as an express
registration authorization pursuant to Section
29 of the Act on Real Estate Registration.

10.9.The Municipality is required to provide a

deletion consent in a form suitable for land
registry purposes with regard to the deletion of
the-urban development obligation within 15
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formaban hozzajarulni, hogy a 4.16 pont
rendelkezésel szerinti jegyzokdnyv alairasa
megtortént, azaz a Kozcéli Beruhdzds
atadasra kerillt az Onkormanyzat javéra,
vagy a Fejlesztd jelen SzerzGdésben foglalt
kitelezettségét mas mddon teljesitette
(ideérive a “meghidsulasi kitbér
megfizetésének esetét), illetve abban az
esethen is, ha a Fejlesztd éf 5.3 pontban
fogialt elallasi jogaval.
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days after the signing of the protocol according
to the provisions of Section 4.16, i.e, when the
Public Purpose Investment has been handed
over to Municipality, or the Developer
completed its obligation stipulated in this
Agreement on other way (including the case of
paying the non-performance penalty), and in
the case the Developer has exercised Its
withdrawal right stipulated in Section 9.3 of this
Agreement.

10.10, Felek megéallapodnak abban, hogy a 10.10. The Parties agree to attempt to resolve any
Szerzfdésbél  eredd és  az  azzal and all disputes arising from or related to the
kapesolatosan kozottik felmeriilé Agreement directly and amicably between
valamennyi vitds keérdést egymas kozott themselves. If such disputes cannot be resolved
kézvetlenill, békés Uton kisérelnek meg in a reasonable timeframe, any dispute arising
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések from or related to the Agreement, including
rendezése ilyen médon ésszer(i idén bellll breaches, termination, validity, or
nem torténik meg, Ugy bérmely vita interpretation, shall be resolved without
elddntésére, amely a Szerz6désbdl vagy resorting to arbitration. In such cases, the
azzal Gsszefliggésben, annak megszegésével, provisions of Act | of 2017 on the Code of
megsziinésével,  érvényességével, vagy Administrative Litigation shall apply regarding
értelmezésével kapesolatban keletkezik, Ggy jurisdiction and competence.
ezen vitds kérdések rendezésére a Felek
valasztott birdsagi kikdtéssel nem éinek, igy
hataskor és illetékesség tekintetében a
kbzigazgatdsi perrendtartasrol szolé 2017.
évi . tv. rendelkezései az iranyadok.

10.11. Felek rbgzitik, hogy a Szerzfdés tipusdt, 10.11. The Parties stipulate that the type and
targyat, a Felek nevét, a Szerzddés értékét, subject of the Agreement, the names of the
jdGtartamdt,  valamint  ezen  adatok Parties, the value and term of the Agreement,
megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos as well as any changes to these data, may be
lapjaban vagy honlapjan kozzé teheti, arrdl published in the official journal or on the
killdn térvény alapjan adatot szolgéltathat. website of the Municipality, and that these data
Felek rogzitik tovabbd, hogy a jelen may he provided based on specific legal
szerzédéssel  Osszefiiggé adatok  nem provisions. The Parties further stipulate that the
minésitinek Uzleti titoknak, azok nem data related to this Agreement do not
tarthaték vissza {zieti titokra hivatkozdssal, constitute business secrets and cannot be
amennyiben azok megismeresét vagy withheld on the grounds of business
nyilvanosségra hozatalat torvény confidentiality if the law orders their disclosure
kozérdekbsl  elrendeli.  Fejlesztd  a based on the public interest. The Developer
kéltségvetdsi pénzeszkBzok shall not refuse to provide essential information
felhasznalasanak ellendrzésére  jogosult about the Agreement to bodies entitied to audit
szervek részére a Szerzddés iényeges the use of budgetary funds on the grounds of
tartalmardl a tajékoztatast lizleti titok cimén business confidentiality. By signing the
nem tagadja meg. Felek a Szerz8dés Agreement, the Parties consent to the handling
alalrasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a and recording of each other's data as necessary
Szerzdés teljesiilése érdekében egymas for fulfiiling the Agreement.
adatait kezeljék és nyilvantartsak.

10.12. A  SzerzBdéshen nem  szabdlyozott 10.12. Regarding matters not regulated in the

kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl
szold 2013. évi V. tbrvény, a magyar
épltészetrsl sz26l6 2023, évi C. torvény,
valamint a kézigazgatdsi perrendtartasrol
sz6l6 2017, évi |. térvény rendelkezései az

/L

Agreement, the provisions of Act V of 2013 on
the Civil Code, Act C of 2023 on Hungarian
Architecture, and Act | of 2017 on the Code of
Administrative Litigation shall apply.
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iranyadoak.

10.13. Felek rogzitik, hogy a Mellékletek jelen
Szerzddés elvdlaszthatatlan részét képezik.

10.14. Jelen Szerz6dés magyar és angol nyelven
késziilt, vita esetén a magyar nyelvii valtozat
az iranyado.

10.15. Jelen Szerz6dés minden oldaldt Felek
elolvastak és  kdlcsbnos  értelmezést
kévetden, mint dgyleti  akaratukkal
mindenben egyezét jdvdhagyodlag irték ald.
lelen SzerzGdés Felek altali aldirds napjan jén
Iétre azzal, hogy amennyiben Felek nem
ugyanabban az iddponthan irjak ald a
Szerzédést, dgy a Szerzddés |étrejottének a
napja az a nap, amikor a Szerzddést a
legutdbb aldird fél alairja.

Page 31 of 52

10.13. The Parties stipulate that the Annexes
constitute an inseparable part of this
Agreement.

10.14, This Agreement is prepared in both
Hungarian and English. In the event of any
dispute, the Hungarian version shall prevail

10.15. The Parties have read and signed each page
of this Agreement after mutual interpretation,
being in full compliance with their respective
will. This Agreement comes into effect on the
date it is signed by the Parties, with the
understanding that if the Parties do not sign the
Agreement at the same time, the effective date
of the Agreement shall be the date on which the
last signing Party signs the Agreement.

*** oldal vége, aldirasok a kdvetkezd oldalon. / end of page, signatures on the following page. ***

aszay.
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Mellékletek
1. sz. meliéklet: Felvonuldsi Teriilet Tervei / Plan of Staging Area
2. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv/ Site Development Concept Plan
3. sz. melléklet: Tajékeztatd Munkavégzésrél /iInformation on Construction

4. sz. melléklet: Kétbérfizetési Megallapodas Médositasa / Amendment of Penalty Agreement

Budapest, 2025. januar 28. / 28 lanuary 2025

i) )

Pear! Real Ektate Bevelopment Kit. Pearl deate Development Kft.
képviseli/regresented by: Kaan Yicel képviseli/represented by: Kaya Murat Kerim
igazgatosdgi tag/member of the board of directors igazgatdsagi tag/member of the board of directors
Fejleszté/Developer Fejleszté/Developer

Budapest, 2025. gucuw Qv Koo E)gwm r\ 2025,

Budapest Févéros VIl keriilet Erzsébetvéros On q{,rTlén
Képviseli/ represented by: Niedermiiller P\é’fe T
Polgarmester/ mayor ‘%}
Onkormanyzat/ Municipality &

Eilenjegyzem, tovabba a jelen szerzddésben a részemre adott meghatalmazast elfogadom/ | hereby
countersign this ag;eement and accept the power of attorney granted to me:

Budapest, 20@%«) ammcw 20 /30 %a_»»ugm.ré 2025.

¥ Deloitte Legal Gonddcz és Tarsai Ugyvédi Iroda
KASZ: 36060794
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.‘ 1. sz. melléklet / Annex no. 1
i s w . - .
Felvonulasi Terlilet Tervei / Plan of Staging Area
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T ORIDILLO 1RB7.

. Cim: 2463 Tordas, Szabadsag at 150.
tel:+36 20 4545559

e-mail: iroda.tordillo@amail.com

Budapest VIl. keriilet,

Budapest VIl. keriilet Dohdny utca 10. - Sip utca
10. épitkezés alatti teriiletfoglalas

ideiglenes forgalomtechnikai terv

2025. januar. Tsz.: 282024

/{}- In

Budapest Fc”;\'éri/s VL. keriilet gftiReal Estate Devdlopmdnt Kit. Or. Gondatz Péter
Erzsébetviros Opkormanyzata Fejlesztd (gyvéd
{Onkormanyzat KASZ: 36060794
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IDEIGLENES FORGALOMKORLATOZASI TERV
Budapest VIL k;fﬁlﬁ! Dohday utea 10. - Sip utea 10. — épitkezés alatti teriletfoglalds
MUSZAKILEIRAS
1. Atervezett allapot

Az elvégzendd munka:

Budapest VII. keriilet Dohiny ufea 10. - Sip utea 10, szinmal 16v5 ingatian felijitisdhoz sziikséges kbzterilet
biztositisa.

Az ideiglenes forgalomkorlitozist (tblazist) a meliékelt F-1-A, F-2, F-3 szamii terviapok tartalmazzdk.

F-1: A Dohiny utciban a 10. szim el6tt a homlokzat szélességeben 4m felvonmlasi terilet. A munkateriilet 2
jelentesi parkolosdv ferfiletén helyezkedik el, mellette 5,14m széles forgalmi siv 4li rendelkezésre. A
gyalogos forgalom a Dohény utca paratlan oldalira van terelve,

F-1-A: Ugyanezen a helyszinen betonozis alkalmival a parkoldsivban betonpumpa, és mixerkocsi helyezkedik
€l Mellette 1,5m széles gyalogos folyosn biztosithats a gyalogosok forgalma. A gvalogoes folyosd
mellett az Qipalyin 3,5m széles forgalmi siv 4l rendelkezésre.

F-2: A Siputciban a péros oldalon a homlokzat szélességeben 4m, illetve attdl a Dohany utca felé opcionilis
depondlisi, €s felvonulisi teriilet biztositisa,

A Kivitelezés teljes id5tartama alatt a Sip utciban 16vH ingatlanck, €5 tizlethelyiségek megkozelitését
folyamatosan biztositan kell.

A kivitelezés idbtartama alatt a Sip vica paratian oldalan az F-2 terv szerint 3 parkolist le kell tiltani,
valaminta 11. szim eldtt 1évé mikromobilitisi pontot meg kell sziintetni

F3:  Akivitelezés alatt esetlegesen szitkség lehet a Sip utca lezirisara is, ezt tartalmazza az F-3 terv.

A gyalogos forgalom a helyszinrajzon bemutatottak alapjan a Dohany utea, illetve a Sip utea paratlan oldalira
terelve a meglévd gyalogos feliiletek hasenalatival fenntarthaté,
A munkateriilet korlittal korbekeritends.
Dohany utca:
e gyijtoit
« aszfalt vitburkolat

¢ térkd jardaburkolat 8az érintett szakaszon)
* Kozossépi kozlekedss van (74 troli)

A,

Dr. Gongérz Péter
Ogdvéd
KASZ: 86060794

Erzsébetviros Ofkorményzata
Onkormgnyzat

Budapest F(J’vérgr(vn. kerGlet
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Sip utca:

- »  mellékit
s  térkd burkolat
¢ {érkd osztatlan jardaburkolat
» Kozdsségi kizlekedss nincs

2. Kérnyezetvédelem

Az Epitési és bomtasi hulladékok
Az épitési munkalatok soran keletkezd hulladékok kezelésérdl (hasznositasardl, artalmatianitasardl)

a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden az engedélyes koteles gondoskodni. A hulladékkezelési
tevékenység csak a kdmyezetvédelmi hatdsag kiilién engedélyével végezhneld

Az épités és hontasi hulladékok kezelésénél a 45/2004. (VIL.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 3-7 §.-
a szerint kell eljami. A hivatkozolt paragrafusok t6bbek kdztt az alabbiakat tartalmazzak:

Amennyiben bammely, az 1. sz. meliéklelben szerepld, a hulladék anyagi mindsége szerinti
csoportban a keletkezd épitési vagy bontasi hulladék mennyisége meghaladja az 1. sz. mellékietben
foglatt mennyiségi kilszobériéket, az épittetd koteles az adott csoporthoz tariozo hulladékot a tobbi
csoporthoz tartozd hulladéktdl elkiiidnitetien gyGjteni mindaddig, amig azt a kezelGnek 4t nem adja.

Az épiitetd kdlelezetlségének a keletkezés helyén, vagy ha ez nem leheiséges, hulladékkezeld
1étesitményben kbteles eleget tenni.

Amennyiben bamely csoportban a keletkezd épitést &s bontasi hulladék mennyisége nem éri el az
1. sz. melléklet szerinti tablazatban szerepld mennyiségi kiiszdbértéketl, akkor a kilon jogszabaiyban
meghatarozott artaimatlanitasi jogszabalyokat kell alkalmazni.

S R

A nem hasznositoti, vagy nem hasznosithatd &pitési és bontasi hulladék kizardlag inert vagy nem
veszélyeshulladék-lerakdn helyezhetd el, a hulladéklerakas, valamint a hulladéklerakdk lezarasanak
és utdgondozasanak szabalyairdl és egyes feltételeird! szold kiildn jogszabaly betartasaval.

Veszélyes hulladékok

Amennyiben az &pitési munkak soran veszélyes keletkezik ezen hulladékok gyijiését, kezelését és
nyitvantartasat a 192/2003. (V1.15.) Komn. rendelettel modositott 98/2001. (X.10.) Kom. rendelet
elfirasai szerint kell végezni.

P, /
Budapest Févarps VI, keritlet t Real Estate Dejelopment Kit. Dr. Gondade Péter
Erzsébetvaros Onkormanyzata Fejlesz§s Ugytéd

Onkarmanyzat KASZ: 36060794
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A hulladék termetdje a Vhr. 10. § {1} és (2) pontjaban foglaltak érielmében a veszélyes hulladékot a
kézvetlen keletkezés helyén, munkahelyl gyGitdhelyen gyljtheti a tevékenység zavartalan végzését
nem akadalyozd mennyiségben és idtartamban.

A pélya épités soran keletkezd bontasi anyagok gyakoratilag a kiemelést kévetden szallitojarmiire
€s elszallithsra kerlinek a kivitelezd vagy alvallalkozdja telephelyére,

A veszélyes anyagokkal 16rténd munkavégzés soran, az ember és komyezete védelme érdekében
be kell tartani a kémiai biztonsagrdl sz6lé modaositol 2000. évi XXV, Torvényben és a kapcsolodd
44/2000.{X11.27 ) EUM rendeletben foglall elbirasokat, valamint 2 munkahelyek kémiai biztonsagardl
57016 madositott 25/2000 (1X.30.) E4M-52CsM egylites rendelet eldirasait.

A munkak befejezését kdvetden az Gsszegyjiott veszélyes hulladékot az atvételre feljogositott és
engedeliyel rendelkezd hulladekkezeldnek kell atadni. A hasznalatbavételi eljaras sordn ar illetékes
hatosag kerheti a keletkezett hulladékok elSirdasnak megfeleld elhelyezését dokumentdld
okmanyokat.

3. Zaj- és rezgésvédelem

A teriilet jelenlegi zajszinljét a tervezett 1étesitmények nem befolyasoljak.

Epitési zajterhelési &liapot

A létesitmény munkaiatal soran szikséges kdrnyezetvédelmi intézkedések:

Csak kifogastalan allapotd, megfelelden karbantartolt és ellendrzott gépekkel lehet az épitést
végezni. A gépek a vonatkozd jogszdbalyokban rogzitett hatarériék alatti kibocsatastak lehetnek
csak. A meghibdsodott, cs8poyd stb. gépeket a munkabd! ki kell vonni.

A szallitasi Gtvonal teherbirasa, altapota alapjan kell Kijeldini, meghatarozva azt, hogy mely Givonalak
jarmak az érintett lakossag legkisebb zavarasaval. Keriini kell az éjszakai szallitdst. A szallitasok
soran elhulld, elszorédd anyagokat lehet@leg azonnat fet kell takaritani.

4, Taj- és termaszetvédelem

A tervezési terlilet nem érint helyl, vagy orszagos védettséget élvezo természetvédelmi tertletet.

V!

Budapest Ffivéfoi VI, keriilet rl Real Estate Dgvel rpent k\ﬁ Dr. Ganddey/Péter
Erzsébetvaros Onkormanyzata Fejlesgtd Ugyvéd

Onkormanyzat KASZ: 36060794
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5. Munkavédelem:

A kivitelezés soran a kovetkezd torvények ill. rendeletek eldirasait kell betartani:

-

e 56/2005. (X1.22.) EOM rendelet 3 munkavatlalonak a munka kdzbeni zajexpozicld okozia
kockazatok elleni védelmerdl.

s 2006. &vi CXXIX TOrvény az 1993. évi XCIll. (X1.3.) Térvény mbdositasard!, egységes
szerkezetben a végrehajtasard! szold 7/1996. (X15.29.) MiM rendelettel.

* 26/1996. (VIlL.28.) NM rendelet az egyes egészsagkarositd kockazatok kozGit foglalkoztatott
munkavallaldk (napi, heti) expozicids idejének korlatozasars!.

« 20/1997. (X11.19.) MM rendelet a munkavédelemrdl szolo 1993. évi XCII. Torvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasardl szOlo 571993, (X11.26.) MUM rendelet modositasardl.

e 25/1998. (Xi.27) EGM rendelet az elsGsorban hatsérilések kockdzataval jard kézi
tehermozgatas minimalis egészségi és biztonsagl kdvetelményeirdt.

« $5/1999. (Xi1.22.} EGM rendelet a munkavallalék munkahelyen torténd egyéni veddeszkéz
nasznalatanak minimalis bizionsagi és egeszségvédelmi kbvetelményeirdl.

e 3/2002. (l1.8) SzCsM-EGM egyiiftes rendelet a munkahelyek munkavédelmi
kovetelményeinek minimalis szintjerdl.

s 17/2002. {IV.12.) E(M rendelet egyes miniszieri rendeletek médositasardt.

« 11/2002. (X11.28.) FMM rendelet a munkavédelemrdl sz6ld 1993. évi XCIIi. Térvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 511993, (X11.26.) MM rendelet modositasardl

s 2004, évi XI. orvény a munkavédelemrd] szdld 1993. évi XCHI. Torvény modositasarol.

« 1472004, {Iv_19.) FMM rendelet a munkaeszkozok &s hasznalatuk biztonsagi és egeszségugyi
kdvetelményeinek minimalis szintjerdl.

A Kivitelezé munkavédelmi feleldst koteles kijeldini &s biztositani kell, hogy a munkavégzés idején
mindig a helyszinen [egyen.

A Kivitelezési munkaknal a foldalatti kozmilvek és vezetékek megdvasardl szot6 elbirasokat be kell
tartani.

A kabelek helyétd! 2,0 m-en belill gépi féldmunka nem végezhelo.

A munkateriilet a t8bbszdr modositott 1/1975. (11.5.) KPM-BM sz. egyiittes rendeletben (KRESZ), a
3/2001. (1.31) KoViM rendeletiel jovahagyolt ,A kozutakon Végzett Munkak Elkoriatozasi és
Forgalombizionsagi Szabalyzataban® (EFSZ UT 1-1. 145:2001), az UT 2-1. 152:2001 - A k&z(ii
Utlezaras, elkoriatozas és forgalomterelés elemei, részletes eldirasok”, valamint az UT 2-1. 112:2007.
JKozutakon folyd munkak elkoridtozasanak és ideiglenes forgalomszabalyozasanak kezikdnyve”
cimi Otogyi miszaki utasitasban foglaitak betartasaval elkorlatozandd, Kivilagitandé é&s
szahalyozandd.

” )

Budapest Fvafos VII. keriilet rl Real Estate De!/ opment »ift. Dr. Gofdotz péter
Erzsébetvdros @nkormdnyzata Fejleszld Uggveéd

Onkormanyzat KASZ: 36060794
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Kijelentjik, hogy a:

~Budapest VII. kerlilet Dohany utca 10. - Sip utca 10. épitkezés alatti terifetfoglalds
ideigienes forgalomtechnikai tervek”

tervdokumentacioban alkalmazott miszaki megoldasok megfelelnek az altalanos érvényi kotelezd
és az eseli hat0sagi elirdsoknak, ezektdl eltérés nem valt szikségessé. Az ideiglenes
forgalomkoriatozasi tervek készitése soran az e-UT 2.1-119, a kézutakon folyd munkak ideiglenes
elkortatozasardl sz0I6 Gtlgyl miiszaki elSirasban foglaltakat figyelembe vettiik.

Tordas, 2025. janudr ho A

Todor Dénes
fervezé

KE-K 07-0902

Pl

A

Budapest Fﬁvgos Vi, keritlet

Erzsébetvéros’t

ear] Real Estate va lop ent‘xft. Dr. Gbnd¥#z Péter
Inkormanyzata Fejleshtd Ugybed
Onkorményzat KASZ: 36060794
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3. sz. melléklet / Annex no. 3
Tajékoztatd Munkavégzésrél /Information on Construction

A Pearl Real Estate Development Kit. Dohany utca és
Sip utca kdzdtt fekvd telkén folyd épitkezésekkel
kapcsolatban a2z Onkormanyzat a  kévetkezd
tdjékoztatdst adja: .

Az épitési tevékenység idStartamdt jogszabalyok nem
szabdlyorzdk, csak az épitkezéssel jard zaj- és
rezgéshatdsok  korldtozasdt  hatdrozza  meg
kormanyrendelet.

Az Onkorményzat felkérte az EpittetSt, hogy az
{innep- és munkasziineti napokat lehetdség szerint
tartsa tiszteletben, tovdbbd a munkavégzést
kivitelezd 7 &s 20 ora kdzotti id8szakra korldtozza.

Az Epittetd kdteles tajékoztatni az Onkormanyzatot a
kdzte és a Magyar Zsido Hitkdzség kézott létrejovd
megallapodas tartalmardl, amely azt is tartalmazza,
hogy mely napokon nem folytathatd olyan
tevékenység, amely a hitéletet zavarna.

Az épitési zaj- és rezgésforrds miikbdtetésével
kapcsolatos elSirasokat a kdrnyezeti zaj és rezgés
elleni védelem egyes szabdlyairdl sz61é6 284/2007. (X.
29} Korm. rendelet (a tovadbbiakban: ,Korm.
Rendelet”) &llapitja meg. A Korm. Rendelet szerint, a
kivitelezd a zaj- és rezgésvédelmi kivetelményeket,
ennek megfeleléen a kirnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasarol szol6
27/2008. (XIl. 3.) KWM-EiM egyiittes rendelet 2.
mellékletében meghatdrozott hatérértékeket az
épitdipari tevékenység teljes ideje alatt, minden
munkafazisban kbteles betartani.

Amennyiben a kivitelezd szerint az  elfirt
hatarériékek nem tarthatdk, Ulgy a kivitelezd
felmentest kérhet a killon jogszabdly szerinti
zajterhelési  hatarértékek  hetartdsa aldl a
kbrnyezetvédelmi hatdsdgtdl (jegyzd) egyes épitési
idészakokra, ha a zajkibocsatas miiszaki wvagy
munkaszervezési megolddssal hatdrértékre nem
csdkkenthetd, illetve az épitkezés kizben eléforduld,
elére nem tervezhetd, hatdrérick feletti zajterhelést
okozd épitdipari tevékenységre. A kérelemben meg
kell jeldlni a hatarérték tdllépés okat, a felmentéssel
érintett idészak kezd§ és végnapjat, a zajcsokkentés
érdekében tervezett intézkedéseket és azok vérhato
eredményeit. Ha a fentebb jelzett elirasokat,
hatarértékeket a kivitelezd nem tartja be, és ezt a
kérnyezetvédelmi hatdsag megallapitja, dgy zaj-,
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Sudapest Fc")éﬁms Vil. keriifet
ErzsébetvdrosOnkorminyzata
Gnkormanyzat

The Municipality provides the following information
regarding the construction works on the plot of land
of Pearl Real Estate Development Kft. between
Dohdny Street and Sip Street:

The duration of the construction activity is not
regulated by law, only the limitation of noise and
vibration effects from construction works is laid down
by government decree.

The Municipality has asked the Developer to respect
public holidays as far as possible and to limit the
warking hours of the contractor to between 7 am and
S pm,

The Developer is obliged to inform the Municipality of
the content of the agreement between the Developer
and the Hungarian Jewish Community, which also
includes the days on which no activities may be
carried out that would disturb the religious life.

The regulations for the operation of construction
noise and vibration sources are laid down in
Government Decree 284/2007. (X. 29.) on certain
rules for protection against environmental neoise and
vibration {hereinafier; “Government Decree”).
Pursuant to the Government Decree, the contractoris
obliged to comply with the noise and vibration
protection requirements and, accordingly, the limit
values specified in Annex 2 of Joint Decree No.
27/2008. (XII. 3.) of KWM-EUM establishing the limit
values for environmental noise and vibration
exposure, during the entire construction activity, in all
work phases,

If the contractor considers that the prescribed limit
values cannot be met, the contractor may apply to the
environmental protection authority {notary) for an
exemption from compliance with the noise exposure
limit values laid down in separate legislation for
certain construction periods if the noise emission
cannot be reduced to a limit value by technical or
work organisation solutions, or for unforeseeable
construction activities during construction that cause
noise pollution above the limit value. The application
shall specify the reason for exceeding the limit value,
the commencement and ending dates of the period
covered by the exemption, the measures planned to
reduce the noise and their expected resuits. If the
contractor fails to comply with the above-mentioned

[,
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illetve rezgésvédelmi birsdg kiszabasara wvan authority finds this {o be the case, a noise or vibration
lehetdség. protection fine may be imposed.
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4. sz. melléklet / Annex no. 4
Kotheérfizetési Megallapodas Modositasa / Amendment of Penalty Agreement

Kéthérfizetési Megallapodais Médositdsa

Jelen médositas (,Modositas”) létrejott egyrészrél

(i} Budapest Fdvaros VII. kerillet Erzsébetviros
Onkorményzata (székhelye: 1073 Budapest,
Erzsébet korut 6; azonositd: 14203317;
addszam: 15735708-2-42; PIR szdm: 735704,
képviseli: Niedermiller Péter polgarmester),
mint eladd {,Elad6”)}

masrészril

{il Pearl Real Estate Development Kft.
{székhelye: 1068 Budapest, Vérosligeti fasor
38.; cégjepyzékszam: 01-09-431372;
addszam: 32573639-2-42; képviselik Kaan
Yicel és Murat Kerim Kaya igazgatdsagi
tagok), mint vevdi jogutdd (,Jogutod”}

kozott alulirott helyen és idGben,

1. Elézmények

1.1 Felek rogzitik, hogy Eladé és az ALL IRON RE |
HUNGARY Kft. (székhely: 1074 Budapest,
Dohany utca 10.; cégjegyzékszam: 01-09-
268611; kordbbi neven: Tordai és Tarsai Kft.;
“ALL IRON"} 2011. december 14. napjan
egymassal kétbér rendezésérdl és jelzdlogjog
alapitasardl 52010 megdllapodast
(.Megdllapodas”) kbtdttek.

1.2 A Felek rogzitik, hogy a Megallapodas targy&t
képezd Budapest VII. ker 34508 helyrajzi szamu,
kivett lakédhdz, udvar megjeldlésd, 4.123 m?
alapterllet(i, természetben a 1075 Budapest
VIL keriilet Sip utca 10. {Dohdny utca 10.) szdm
alatt talalhato ingatlan (., Ingatlan”}
tulajdonjogat az ALL IRON atruhézta a Jogutdd
javara. Tekintettel az Ingatlan atruhazasara, a
Megéllapodds tekintetében a Jogutdd 2024.
oktdber 29. napjdval {,Jogutodlas Napja”) az
ALL Iron szerzGdéses pozicidjaba lépett,

il N

Amendment of Penalty Agreement

This amendment {“Amendment”) has been enterad
into by and between

(i) Budapest Févdros VI, keriilet Erzsébetvdros
Onkormanyzata (seat: 1073 Budapest,
Erzsébet korat 6; identifying number:
14203317; tax number: 15735708-2-42; PIR
number: 735704, represented by:
Niedermiiller Péter, mayor), as seller (“Seller”)

and

{(ii) Pearl Real Estate Development Kft. (registered
seat: 1068 Budapest, Vdrosligeti fasor 38.;
company registry number: 01-09-431372; tax
number: 32573639-2-42; represented by Kaan
Yicel and Murat Kerim Kaya members of the
board of directors, as the legal successor of the
purchaser (“Legal Sucessor”)

on the place and date set forth below.

1. Preliminaries

1.1 The Parties declare that the Seller and ALL IRON
RE | HUNGARY Kft. (registered seat: 1074
Budapest, Dohany utca 10; company
registration number: 01 09 268611; formerly
known as: Tordal és Tarsai Kft.; “ALL IRON")
entered into an agreement regarding the
settlement of penalties and the establishment
of mortgage right on 14 December 2011
("Agreement”)

1.2 The Parties declare that the ownership title to
the property located at Budapest, District VII™h,
with  topographical lot number 34508,
designated as a residential building and
courtyard, with an area of 4,123 m?, situated at
1075 Budapest, District VII, Sip utca 10 {Dohany
utca 10.) ("Property"), which is the subject of
the Agreement, has been transferred by ALL
IRON to the Legal Successor. In light of the

gfer of the Property, the Agreement was

/
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1.3 Tekintettel arra, hogy a Megallapodas alapjan az
Onkormanyzat oktdber és november hdnapra
vonatkozd szdmlait az ALL IRCN javdra allitott ki
a Megdllapodds ~ szerinti  kitbérfizetési
kotelezettseégnek 2024. okidber 29. napjdtd!
2024. november 30. napjdig terjedSen a
Joguidd helyett az ALL IRON tett eleget.

1.4 Felek régzitk tovabba, hogy a logutdd az
Ingatlanon ingatlanfejlesztési projektet kivan
végrehajtani {,Projekt”), melyhez az Eladd
kdzremiikédését kérte, a  kdtbérfizetési
kotelezettség felflggesziése formajaban.

1.5 A Felek rdgzitik, hogy a Jogutdd
ingatlanfejlesztési  Projektjének el8segitése
érdekében  jelen  Modositas  aldirdsdval
egyidejlleg egymassal kilon dokumentumban
teleplilésrendezési szerz§dest kotnek
(,Telepiilésrendezési  Szerzfdés”).  Ennek
megfelelden a Telepilésrendezésl Szerzddés
rendelkezéseit ismerik és azzal tisztaban
vannak.

1.6 A jelen Mddositashan nagy kezddbetiivel jeldlt
kifejezések, ellentétes rendelkézés hianyaban a
Megallapodasban rigzitett jelentéssel birnak.

lelen pontban rdgzitettek alapjdn a Felek
targyaldsokba bocsatkoztak, melynek eredményeként
a Megallapodast a kovetkez&képpen kivanjak
madositani.

2.  Mddositds

2.1. Az ALLIRON és aJogutdd megdllapodéasa alapjan
az Eladd és a Jogutdd ezdton rogziteni kivanjak a
kotbérfizetési kdtelezetiség atruhazasat,
valamint Eladé elismeri (i) kotbérfizetési
teljesitését 2024, november 30. napjaig ALL Iron
altal Jogutdd nevében, valamint (i) 2025. januar
31. napjaig toriénd teljesitését Jogutdd dltal. Az
Eladd eztton kijelenti, hogy 2025. januar 31.
napjaig az ALL Iron és a Jogutdd Megallapodas

alapjan fenndllé valamennyi kotelezettségiiknek

eleget tettek.

o,
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assigned by ALL IRON to the Legal Successor on
29 Octoher 2024 (“Succession Date”).

1.3 Considering that, based on the Agreement, the
Municipality issued the invoices for the months
of October and November to ALL IRON, the
penalty payment obligation stipulated in the
Agreement regarding the period from 29
October 2024 to 30 November 2024 was
fulfilied by ALL IRON instead of the Legal
Successor.

1.4 The Parties further declare that the legal
Successor intends to carry out a real estate
development project on the Property
{“Project”), for which the Legal Successor has
requested the Seller's assistance in suspending
the penalty payment obligation.

1.5 The Parties hereby record that concurrently
with the conclusion of this Amendment, they
enter into an urban development agreement in
a separate document (“Urban Development
Agreement”) in order to facilitate the Legal
Successor’s real estate development Project.
Accordingly, the Parties acknowledge and
record that they are aware of the provisions of
the Urban Development Agreement.

1.6 Capitalized terms used, unless otherwise
defined within this Amendment, shall have the
same meaning as in the Agreement.

Based on the above, the Parties have entered into
negotiations, as a result of which they intend to
amend the Agreement as follows.

2. Amendment

2.1. Based onthe agreement reached between ALL
IRON and the Legal Successor, the Seller and
the Legal Successor hereby wish to document
the transfer of the penalty payment obligation,
and the Seller acknowledges (i) the fulfillment
of all penalty payments of ALL [RON on behalf
of the Legal Successor until 30 November
2024, and (ii) the fulfilment of the penalty

payment obligation by the Legal Successor

until 31 January 2025. The Seller hereby
declares that as of 31 January 2025, ALL IRON

/
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2.2,

2.3,

2.4,

Felek régziteni kivanjak tovahbd, hogy a Jogutdd
Megaltapodds alapjan fennallé Eladé 2025.
februdr 1. napjatél kithérfizetési
kbtelezettségét felfliggesiti az Ingatfanon
megvaldsutd fejlesztési Projekt
haszndlatbavételi engedélye irdnti kérelem
Jogutdd aital az illetékes épitésiigyi hatdsaghoz
torténd benyujtdsaig.

Felek rdgzitik, hogy amennyiben Jogutdd a
Projekt haszndlatbavételi engedélye irant
kérelmet az illetékes épitésiigyi hatdsdghoz a
Telepiilésrendezési  Szerz8dés rendelkezései
szerint benyujtia a Megéllapodésban foglalt
beépitési kotelezetiség teljesftettnek
tekintendd. Ebben az Eladd a Megéllapoddsra
tekintettel egyéb kéveteléssel nem élhet
Jogutéd  irdnydba, a  teljesitéssel a
Megéllapodast minden tovabbi jogcselekmény
8s értesftés nélkil megsziintnek tekintends.

Felek rogzitik tovabbd, hogy amennyiben a
Teleplilésrendezési  Szerzédés 5.4  (i)-{v)
pontjdban elfirt feltételek a Jogutdd sajat
felrohatd magatartasa kivetkeztében
bekdvetkeznek, az Eiadd jogosulttd vilik a
Telepiilésrendezési Szerzédés 5.4 pontjaban
kikdttt kdtbér, mint ardnyos atalany kartérités
tsszegének kovetelésére a Telepillésrendezési
Szerz8désben meghatdrozott szamfitdsi maod
szerint &8s Osszeghatar figyelembevételével.
Ebben az esetben a Megéllapodas alapjan
fizetendd, de jelen Modositss alapjin
felflggesztett kétbér a Telepilésrendezési
Szerzédés szerinti  k&tbér megfizetésével
teljesitettnek tekintendd, azonban a Jogutdd
Megdllapodas szerinti kotbér  fizetési
kitelezettsége a feltétel bekdvetkezésének
napjatdl folytatodik. A Felek tovabba rogzitik,
hogy a Telepllésrendezési Szerzidés 5.4 pontja
hatodik és hetedik bekezdéseiben (azaz az 5.4
pont utolso két bekezdésében) meghatarozott
esetekben a Jogutdd Megdllapodas szerinti
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and the Legal Successor have fulfilled alf their
obligations stipulated in the Agreement.

The Parties wish to record that from 1
February 2025, the Seller will suspend the
tegal Successor’s obligation to pay penalties
stipulated under the Agreement until the Legal
Successor submits an application for an
occupancy permit towards the competent
building authority with regard to the
development Project realized on the Property.

The Parfies acknowledge that if the Legal
Successor submits an application for the
occupancy permit with respect to the Project
to the competent building authority in
accordance with the provisions of the Urban
Development Agreement, the construction
obligation set forth in the Agreement shall be
deemed fulfilled. In that case, the Seller shall
have no further claims against the Legal
Successor based on the Agreement, the
Agreement shall be considerad successfully
terminated with the fulfillment without any
further notice and/or legal action.

The Parties further record that if the
conditions stipulated in Section 5.4 (i)-{v) of
the Urban Development Agreement occurs for
a reason solely attributable to the Legal
Successor, the Selter shall be entitled to the
penalty stipulated in Section 5.4 of the Urban
Development Agreement as a proportionate
average compensation in accordance with the
calculation method and up to the maximum
amount stipufated in the Urban Development
Agreement, In this case the penalty to be
payable in accordance with the provisions of
the Agreement but suspended in line with this
Amendment shall be considered performed
with the payment of the penalty stipulated in
the Urban Development Agreement. However,
the penalty payment obligation of the Legal
Successor stipulated in the Agreement shall
continue from the date from the occurrence of
the above condition. The Parties further
acknowledge that the penalty payment
obligation of the Legal Successor stipulated in

kbthér fizetési kdtelezettsége a  feltétel the Agreement shall continue from the date
bekdvetkezésének napjatol folytatadik, when the conditions stipulated in the sixth and
sevénth paragraph of Section 5.4 {last two
Wﬂ / A
Budapest F6véro%‘lil. keritet )Prl Real Estate DevElopmpnt Dr. Gonficz Péter
Erzsébetvdros Onkorményzata Fejlesztd Ughvéd
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3.

3.1,

3.2

3.3

3.4.

Vegyes rendelkezések

A Megallapodas azon rendelkezésel, amelyeket
a jelen Modositds “nem érint, vaitozatlan
tartalommal maradnak hatdlyban. A jelen
Médositasban rogzitett rendelkezéseket a
Megallapodéssal 6sszhangban kell értelmezn.

A jelen Mddositds Magyarorszdg jogszabadlyai
szerint értelmezendd. A Felek alavetik magukat
Magyarorszdg birdségainak, valamint az onnan
fellebbezhetd birésigok nem kizérdlagos
illetékességének minden, a jelen Modositas
targyaval kapcsolatos vagy abbol eredd eljaras
tekintetében.

A jelen Madositds magyar és angol nyelven
készllt, Vita esetén a magyar nyelvi véltozat az
iranyado.

A Felek a jelen Modositast négy példdnyban
frjak ald, annak alaposan attanulmanyozédsa és
értelmezése utdn, mint akaratukkal teljes
mértékben megfelel6t.

3.1.

3.2,

3.3.

34,
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paragraph of Section 5.4) of the Urban
Development has been occurred.

Miscellaneous provisions

All provisions of the Agreement not affected by
this Amendment shall remain in full force with
unchanged content. The provisions stipulated in
this Amendment shall be interpreted in
accordance with the Agreement.

This Amendment shall be governed by and
construed in accordance with the laws of
Hungary. Each Party submits to the non-
exclusive jurisdiction of the courts of Hungary
and courts of appeal from them, in respect of
any proceedings arising out of or in connection
with the subject matter of this Amendment.

This Amendment has been prepared in
Hungarian and English languages. In case of any
discrepancies, the Hungarian version shall
prevail.

The Parties shall sign this Amendment in four
copies following perusal and interpretation, in
approval as one being in full compliance with
their intention

*** Oldal vége, aldirasok a kivetkezd oldalon. /End of page, signatures on the following page. ***

A, \
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